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введение

Разработка документации по планировке территории осуществляется для обеспечения устойчивого развития территории, выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

    Целью подготовки документации по планировке территории является выделение элементов планировочной структуры, установление параметров их развития. Проект планировки территории является основой для разработки проекта межевания территорий. Документация по планировке территории является основанием для последующей подготовки проектной документации и осуществления строительства.

Проект выполнен в соответствии с положениями и требованиями:

· Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 года № 190-ФЗ с учетом текущих изменений на момент разработки данного проекта;

· СП 42.13330.2011 г. «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· Нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных постановлением законодательного Собрания Краснодарского края от 24 июня 2009 г. N 1381-П, с учётом текущих изменений на момент разработки данного проекта;

· санитарных, противопожарных и других норм проектирования.
Данный проект разработан по заказу Администрации Должанского сельского поселения Ейского района в соответствии с заданием на проектирование.
Основной задачей проекта является обоснование размещения жилых, общественно-деловых, курортно-туристских и  иных территорий на участке проектирования. Проектом  разработана планировочная структура с учетом взаимосвязи с прилегающими территориями и дано предложение по размещению жилых и курортных кварталов с необходимыми объектами инженерной инфраструктуры, социального обслуживания населения и других элементов рекреационной среды. 

Данным проектом решаются вопросы:

- прохождения красных линий и линий регулирования застройки;

- размещения объектов инженерной инфраструктуры;

- размещения объектов социального и культурно-бытового обслуживания;

- плотность и параметры застройки;

- параметры улиц, проездов, пешеходных зон, озеленения и благоустройства территории.
Проект планировки разработан на топографической съемке масштаба 1: 2 000, выполненной ООО «БАЗИС» в 2014 г. 
В составе проекта планировки выполнен раздел «Инженерно-геологическое районирование».
Дополнительно в составе проекта планировки ООО «ИКЦ «ПромТехноЭксперт» в 2014 г. выполнен раздел «Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности».
На территории проектирования объекты историко-культурного наследия отсутствуют, согласно разделу «Охрана историко-культурного наследия», выполненному в составе «Схемы территориального планирования муниципального образования Ейский район».
Графические материалы выполнены в установленной системе координат МСК-23, в программе AutoCad.
1. МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ И ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИИ

Участок проектирования расположен в северо-западной части станицы Должанской. Площадь участка проектирования составляет около 70 га. 
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Участок проектирования имеет вытянутую вдоль побережья Таганрогского залива трапециевидную форму. В западной части его ширина составляет 655 метров, в восточной части – 300 метров, длина – около 1300 метров. 

Территория проектирования уже осваивается в юго-западной и юго-восточной части индивидуальными жилыми домами. В северо-западной и в северо-восточной части расположены базы отдыха, часть из которых не функционирует и подлежит сносу и реконструкции. Территория проектирования частично покрыта растительностью.

Поверхность рельефа относительно ровная. Абсолютные отметки изменяются от 0,2 м до 3,5 м, общее направление уклона слабо выражено.  

В настоящее время практически все земли в границах проектирования не застроены. Часть территории отведена для строительства баз отдыха, часть – для ведения личного подсобного хозяйства. По территории проектирования проходит линия электропередачи 10 кВт. 

2. ЧИСЛЕННОСТЬ НАСЕЛЕНИЯ

Проект планировки выполнен в соответствии с планировочными решениями утвержденного генерального плана Должанского сельского поселения. На проектируемом участке генпланом предусмотрено развитие курортной и жилой застройки.

Для расчета перспективной численности населения на расчетный срок в качестве базового параметра определена потенциальная вместимость территории.
Общая площадь проектируемой территории составляет около 70 га.
Проектом выделены территории жилой застройки общей площадью  5,45 га. 

Проектом планировки приняты следующие параметры жилой застройки:

- площадь земельных участков - 700-3000 м2;

- плотность жилой застройки - 33 чел/га;

- коэффициент семейности - 3.

Исходя из указанных параметров максимальное количество участков 59. Принимая коэффициент семейности, общая численность постоянного населения составит 177 человек. С учетом существующей жилой застройки общая численность населения на участке проектирования составит 250 чел.

Проектом также выделены территории курортного назначения общей площадью 24,6 га.

Проектом планировки приняты следующие параметры территории курортного назначения:

- площадь земельных участков - 1700-46000 м2;

- плотность курортной застройки 75-150 м2/чел.
Исходя из указанных параметров общая численность временного населения составит 1800 чел.(с учетом реконструируемых курортных учреждений).
3. ПЛАНИРОВОЧНАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ ТЕРРИТОРИИ

Архитектурно-планировочное решение проектируемой территории является гармоничным продолжением сложившейся планировочной структуры. Определяющим фактором для планировочной структуры незастроенных территорий является необходимость организации набережной и выходов к морю. 
Архитектурно-планировочная концепция предусматривает формирование на данной территории новой жилой, общественной, курортной и рекреационной застройки, отвечающей всем современным требованиям, обеспеченной необходимыми элементами транспортной, инженерной и социальной инфраструктур.

При формировании архитектурно-планировочного решения в максимально возможной степени учтены природные и планировочные особенности отдельных участков, сложившаяся структура землепользования, в том числе произведенные отводы земельных участков. 

Размещение объектов капитального строительства на участке проектирования выполнено с учетом планировочных ограничений и режимов зон с особыми условиями использования территории, таких как: 

- водоохранная зона,

 - прибрежная защитная полоса, 

- береговая полоса Азовского моря; 

- 1, 2, 3 зоны горно-санитарной охраны курорта;

- охранная зона памятника природы «Коса Долгая»;

- территории, подверженные затоплению, подтоплению;

- территории абразионных, эрозионных обрывов, обвально-осыпных процессов различного генезиса; 

-охранные зоны объектов электросетевого хозяйства;
- охранные зоны газораспределительных сетей.
Основными широтными планировочными осями являются проектируемая морская набережная и параллельная ей проектируемая улица в центральной части участка. Основной «вертикальной» планировочной осью является проектируемый бульвар, связывающий существующую застройку с набережной.
Параллельно основным осям проложены жилые улицы и дороги, пешеходные проходы к морю. Проектом предложена квадратно-гнездовая планировка территории. 

В западной части участка по направлению с юго-запада на северо-восток запроектирована парковая зона. В восточной части вдоль береговой линии озера Лебединого также запроектирован парк. Вдоль берега моря запроектирована широкая зелёная зона, набережная. Ширина зелёной зоны вдоль моря обусловлена наличием эрозионных, обвально-осыпных процессов вдоль берега моря. Организация набережной предусмотрена протяженностью 0,6 км, она явится объединяющим элементом пешеходных связей проектируемой территории, способной повысить уровень комфортности и качество курортного обслуживания.
В центральной части проектируемого участка предусмотрен сквер. На пересечении основных планировочных осей образован общественный центр повседневного обслуживания в составе: рынок розничной торговли, магазин, объекты бытового обслуживания, универсальный спортивный центр и др. На пересечении набережной и основного бульвара предусмотрен общекурортный центр с объектами торговли товарами курортного назначения, предприятиями общественного питания, а также культурно-развлекательным центром. 

В восточной части проектируемой территории предусмотрены территории для размещения магазинов продовольственных и непродовольственных товаров.

Проектируемые жилые территории располагаются в южной и юго-восточной части участка, в продолжение существующей жилой застройки. Проектируемая курортная территория располагается вдоль моря, между набережной и проектируемой основной улицей. В восточной части территории предусмотрено размещение круглогодичного курортного учреждения с лечением. Вдоль основной проектируемой улицы предусмотрено размещение курортных гостиниц и мини-гостиниц. Также вблизи проектируемой территории возможно строительство детского сада вместимостью 74 места.

Ширина основных улиц в красных линиях варьируется от 20  до 30 метров, второстепенных жилых улиц и проездов составит 16 метров, пешеходных бульваров – 15 метров что позволит произвести прокладку необходимых инженерных коммуникаций под землей, а также даст возможность организовать систему ливневой канализации. 
4. ПАРАМЕТРЫ ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ

Проектируемый участок включает в себя следующие основные взаимосвязанные территории: жилой застройки, курортной застройки, объектов общественного, рекреационного назначения, а также объектов инженерной и транспортной инфраструктуры. 

Территория жилой застройки

Территория жилой застройки предназначена для организации благоприятной и безопасной среды проживания населения, отвечающей его социальным, культурным, бытовым и другим потребностям.

В жилой зоне возможно размещение гостевых домов, являющейся  спецификой жилого сектора приморских населенных пунктов, а также мини-гостиницы, объекты обслуживания курортного и постоянного населения, не оказывающие негативного воздействия на условия проживания, согласно Правилам землепользования и застройки.
Площадь территории проектируемого жилья составит 5,45га Жилищное строительство на проектируемой территории предлагается осуществлять индивидуальной застройкой усадебного типа с рекомендуемыми размерами приусадебных участков 700-3000 м2, плотность населения составит 33 чел/га. 
Территория курортной застройки

Территория курортной застройки обозначена проектируемыми курортными учреждениями, размещенными в северной части проектируемого участка, вдоль береговой линии. На территории курортного назначения предполагается строительство мини-гостиниц, баз отдыха, санатория и пансионатов.
Территория объектов общественного назначения

Территория объектов общественного назначения представлена следующими объектами: 
- магазины;

- рынок розничной торговли;

- объекты бытового обслуживания постоянного и временного населения;

- объекты торговли товарами курортного назначения;

- развлекательный комплекс.

Территория рекреационного назначения

Территория рекреационного назначения включает в себя территорию физкультурно-спортивных и плоскостных сооружений (предполагает размещение спортивных площадок) и территорию зелёных насаждений общего пользования (курортный парк, набережная).

Основными задачами при принятии проектных решений являются:

· обеспечение населению возможности заниматься физической культурой и спортом;

· формирование у населения, особенно у детей и молодежи, устойчивого интереса к регулярным занятиям физической культурой и спортом,  здоровому образу жизни, повышению уровня образованности в этой области;
· организация выходов к морю;
· организация отдыха населения.
Территория объектов инженерной и транспортной инфраструктуры

К территории объектов инженерной инфраструктуры относятся территории, выделенные под размещение объектов водоснабжения, электроснабжения, газоснабжения, теплоснабжения и водоотведения. К территории объектов транспортной инфраструктуры относятся автостоянки легкового транспорта.
Территория общего пользования (улицы в красных линиях, проезды)

К территории общего пользования относят территории, отведенные под жилые улицы, включая проезжую часть, тротуары и озеленение вдоль улиц.

Ширина основных улиц в красных линиях варьируется от 20  до 30 метров, второстепенных жилых улиц и проездов составит 16 метров, пешеходных бульваров – 15 метров что позволит произвести прокладку необходимых инженерных коммуникаций под землей, а также даст возможность организовать систему ливневой канализации. 

Параметры застройки территории

	№

п/п
	Наименование
	Единица измерения 
	Показатель для постоянного населения 

	Показатель с учётом временного населения в пиковый период  

	1.
	Территория усадебной жилой застройки
	

	
	- численность
	чел.
	170
	-

	
	- площадь жилой застройки
	га
	5,45
	-

	
	- плотность жилой застройки
	чел./га
	33
	-

	
	- максимальная этажность
	
	3
	-

	
	- максимальный процент застройки
	%
	40
	-

	
	- коэффициент плотности застройки
	
	0,8
	-

	2.
	Территория объектов общественного назначения
	

	2.1
	Территория объектов питания*
	

	
	- площадь территории
	га
	0,12
	0,5

	
	- вместимость
	мест
	60
	250

	
	- максимальная этажность
	
	2
	1-2

	
	- вместимость автостоянки
	машино/мест
	6
	25

	2.2
	Территория объектов торговли*
	

	2.2.1
	Магазины:
	

	
	- площадь участка
	га
	0,36
	0,54

	
	- торговая площадь
	м2
	440
	920

	
	- максимальная этажность
	
	2
	1-2

	
	- вместимость автостоянки
	машино/мест
	30
	63

	2.2.2
	Рынки:
	

	
	- площадь участка
	га
	0,1
	0,17

	
	- торговая площадь
	м2
	60
	120

	
	- этажность
	
	1
	1

	
	- вместимость автостоянки
	машино/мест
	5
	10

	2.3
	Территория объектов социально-бытового обслуживания 

	2.3.1
	Предприятия бытового обслуживания

	
	- мощность
	 рабочее место
	10
	22

	
	- площадь участка
	га
	0,2
	0,4

	3.
	Территория рекреационного назначения
	

	3.2
	Территория зелёных насаждений общего пользования
	

	
	- площадь
	га
	22
	

	4.
	Территория объектов инженерной инфраструктуры
	

	
	- площадь
	га
	0,28
	

	5.
	Территория объектов курортного назначения
	

	5.1
	Территория баз отдыха
	

	
	- площадь 
	га
	-
	8,43

	
	- обеспеченность площадью
	м.кв./место
	-
	150

	
	- вместимость
	мест
	-
	565

	
	- вместимость автостоянки
	машино/мест
	-
	29

	5.2
	Территория спортивно-оздоровительного комплекса
	

	
	- площадь участка
	га
	-
	3

	
	- обеспеченность площадью
	м.кв./чел
	-
	150

	
	- вместимость
	 мест
	-
	190

	
	- вместимость автостоянки
	машино/мест
	-
	10

	5.3
	Территория пансионатов
	

	
	- площадь участка
	га
	-
	6,56

	
	- обеспеченность площадью
	м.кв./чел
	-
	150

	
	- вместимость
	 мест
	-
	435

	
	- вместимость автостоянки
	машино/мест
	-
	22

	5.4
	Территория курортного учреждения скруглогодичным лечением
	

	
	- площадь участка
	га
	-
	4,78

	
	- обеспеченность площадью
	м.кв./чел
	-
	150

	
	- вместимость
	 мест
	-
	320

	
	- вместимость автостоянки
	машино/мест
	-
	16

	5.5
	Территория курортных гостиниц
	

	
	- площадь участка
	га
	-
	0,76

	
	- обеспеченность площадью
	м.кв./чел
	-
	75

	
	- вместимость
	 мест
	-
	95

	
	- вместимость автостоянки
	машино/мест
	-
	5

	5.6
	Территория мини-гостиниц
	

	
	- площадь участка
	га
	-
	1,4

	
	- обеспеченность площадью
	м.кв./чел
	-
	75

	
	- вместимость
	 мест
	-
	180

	
	- вместимость автостоянки
	машино/мест
	-
	9

	*Расчёт произведен с учетом численности населения прилегающих территорий


5. СОЦИАЛЬНОЕ И КУЛЬТУРНО-БЫТОВОЕ ОБСЛУЖИВАНИЕ НАСЕЛЕНИЯ

Расчет потребности учреждений и предприятий культурно-бытового назначения произведен согласно СП 42.13330.2011 г. «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»
Обслуживание населения проектируется по ступенчатой системе, обеспечивающей наиболее рациональное пользование учреждениями культурно-бытового назначения (обслуживания).

Непосредственно на территории проектирования учтено размещение объектов первой ступени обслуживания.

	№ пп
	Наименование
	Единица измерения
	Норма по Нормативам градпроектирования КК, 
СНиП 2.07.01.89* (Принятые нормативы)
	Нормативная потребность

	1
	2
	3
	4
	5

	 1
	Спортивные сооружения
	 
	 
	 

	2
	Физкультурно-спортивные сооружения
	га
	0,7 га на 1 тыс. чел.
	0,13/1,04*

	3
	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий
	м2 общей площади
	80 на 1 тыс. чел.
	14/120*

	4
	Бассейны крытые и открытые общего пользования
	м2 зеркала воды
	25 м2 на 1 тыс. чел.
	4/37*

	5
	Спортивно-тренажерный зал повседневного обслуживания
	м2 площади пола зала
	80 на 1 тыс. чел.
	14/120*

	 
	Учреждения торговли и общественного питания
	 
	 
	 

	6
	Предприятия повседневной торговли (на территориях малоэтажной застройки)
	м2 торговой площади
	300 на 1 тыс. чел. (200 - продовольственные, 100 - непродовольственные)
	51/440

	7
	Предприятия общественного питания
	мест
	40 на 1 тыс. чел.
	7/59*


*Расчёт произведен с учетом численности населения прилегающих территорий
РАСЧЕТ ОБЪЕКТОВ СОЦИАЛЬНО-КУЛЬТУРНОГО И БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ, РАЗМЕЩЁНИЕ КОТОРЫХ ПРЕДУСМОТРЕНО В ст-це ДОЛЖАНСКОЙ 

	№ п/п
	Наименование
	Единица измерения
	Норма по Нормативам градпроектирования КК, 
СНиП 2.07.01.89* (Принятые нормативы)
	Сельское население
	Расчет объектов соцкультбыта

	
	
	
	
	
	Нормативная потребность

	1
	2
	3
	4
	 5
	6

	 
	Учреждения образования 

	1
	Детские дошкольные учреждения (дети с 1 до 6 лет)
	мест
	% обеспеченности: 
85% в городских и сельских поселениях
	85% 
	74

	2
	Общеобразовательные школы (дети от 7 до 15 лет)
	мест
	1-9кл.-100% 10-11 кл.-75% или 140 мест на 1 тыс. чел.
	75%
	19

	3
	Внешкольные учреждения
	место
	10% от общего числа школьников
	10,0%
	2

	 
	Учреждения здравоохранения 

	3
	Стационарные больницы всех типов для взрослых (больничные койки),
	коек
	-
	5,1
	1

	4
	Амбулаторно-поликлиническая сеть без стационаров, для постоянного населения
	посещений в смену
	18,15 на 1 тыс. постоянного населения
	18,15
	3

	6
	Выдвижные пункты скорой медицинской помощи
	Авто-мобилей
	0,2 на 1 тыс. населения
	0,2
	0,03

	 
	Учреждения социального обслуживания населения* 

	7
	Детские дома-интернаты
	место
	3 на 1 тыс. населения от 4 до 17 лет
	3
	0,51*

	8
	Дома-интернаты для престарелых с 60 лет
	место
	28 на 1 тыс. населения с 60 лет
	28
	5*

	9
	Дома-интернаты для взрослых инвалидов с физическими нарушениями (с 18 лет)
	мест
	1 на 1 тыс. населения с 18 лет
	1
	1*

	10
	Специальные жилые дома и группы квартир для ветеранов войны и труда и одиноких престарелых
	чел.
	60 на 1тыс. населения после 60 лет
	60
	1*

	11
	Специальные жилые дома и группы квартир для инвалидов на креслах-колясках и их семей
	чел.
	0,5 на 1тыс. чел всего населения
	0,5
	0,1*

	 
	Учреждения культуры 

 

	12
	Помещения для культурно-массовой воспитательной работы, досуга и любительской деятельности
	м2
	50 на 1 тыс. населения
	50
	9

	13
	Сельские библиотеки
	тыс. ед. хранения
	6 на 1 тыс. населения
	6
	1

	
	
	мест
	5 на 1 тыс. населения
	5
	1

	14
	Клубы или учреждения клубного типа
	зрительские места
	80 на 1 тыс. жителей
	80
	14

	 
	Спортивные сооружения

	15
	Детско-юношеская спортивная школа
	м2 площади пола зала
	10 на 1 тыс. чел.
	10
	2

	16
	Спортивно-досуговые центры
	м2 площади пола зала
	300 на 1 тыс. чел.
	300
	51

	 
	Учреждения торговли и общественного питания

	17
	Торговые центры
	м2 торговой площади
	280 на 1 тыс. чел. (для городских поселений),
300 на 1 тыс. чел. (для сельских поселений)
	300
	51

	18
	Рыночные комплексы розничной торговли 
	м2 торговой площади
	40 на 1 тыс. чел.
	40
	7

	19
	Магазины кулинарии
	м2 торговой площади
	6 на 1 тыс. чел.
	6
	1

	 
	Предприятия бытового обслуживания

	21
	Предприятия бытового обслуживания
	рабочее место
	7 на 1 тыс. чел.
	7
	1

	22
	Прачечные, 
	кг белья в смену
	60 на 1 тыс. чел.
	60
	10

	23
	Химчистки – фабрики химчистки, 
	кг вещей в смену
	4 на 1 тыс. чел.
	4
	0,7

	24
	Банно-оздоровительный комплекс
	помывочное место
	7 на 1 тыс. чел.
	7
	1

	 
	Предприятия коммунального обслуживания  

	26
	Пожарное депо
	машин
	0,4 на 1 тыс. чел.
	0,4
	0,07

	27
	Кладбище традиционного захоронения
	га
	0,24 на 1 тыс. чел.
	0,24
	0,04

	 
	Административно-деловые и хозяйственные учреждения

	28
	Отделения связи
	объект
	1 на 0,5-6 тыс.чел.
	3
	1

	29
	Отделение, филиалы банков
	операционная касса
	0,3 на 1 тыс. чел.
	0,3
	0,05

	* Решение о размещении принимается администрацией муниципального образования Ейский район


6. САНИТАРНАЯ ОЧИСТКА, БЛАГОУСТРОЙСТВО И ОЗЕЛЕНЕНИЕ ТЕРРИТОРИИ

Санитарная очистка проектируемой территории направлена на содержание в чистоте селитебных территорий, охрану здоровья населения от вредного влияния бытовых отходов, их своевременный сбор, удаление и эффективное обезвреживание для предотвращения возникновения инфекционных заболеваний, а также для охраны почвы, воздуха и воды от загрязнения.

Вывоз твердых бытовых отходов (ТБО) с проектируемой территории будет осуществляться согласно утвержденному генеральному плану Должанского сельского поселения на проектируемый пункт сортировки вторичного сырья. До момента строительства комплекса вывоз ТБО будет осуществляться на существующую свалку ТБО.

Расчёт количества твердых бытовых отходов

	Наименование
	Числен-ность населения, чел
	Годовое накопление ТБО
	Смёт с 1 м2 твердых покрытий
	Кол-во контейнеров

	
	
	тонн
	м3
	тонн
	м3
	шт.

	Всего в границах проектирования 
	2050*
	410
	1845
	10,25
	16,4
	6


*Расчёт произведет с учетом временного населения.
Расчет количества специализированных автомашин (мусоровозов) ведется исходя из объема 22 м3 на 1 машину при условии 1 поездки в сутки. 

Предусмотрено, что специализированные автомашины (мусоровозы) будут обслуживать территорию ст-цы Должанской включая новые проектируемые территории.

Для предотвращения негативного воздействия отходов на окружающую среду предусматривается система мер, предполагающая:

- оборудование площадок с твердым покрытием для временного хранения отходов;

- размещение на оборудованных площадках металлических контейнеров емкостью 0,8-1,1 м3 для временного хранения и урн в общественных зонах;

- систематический (ежедневный) вывоз отходов на оборудованный полигон по договору с организацией, имеющей лицензию на данный вид деятельности.

Предполагается внедрение раздельного сбора ТБО по отдельным группам отходов. Особенно важно организовать отдельный сбор пищевых отходов с предприятий общественного питания и недопущение их попадания в остальную часть ТБО. Проведение ремонтных и строительных работ должно сопровождаться контролем сбора и вывоза строительных отходов на предприятия по переработке таких отходов.

Стоки хозяйственно-бытовой канализации проектируемой территории направляются на проектируемые локальные очистные сооружения.

При реализации данной схемы обращения с бытовыми отходами опасность загрязнения окружающей среды на проектируемой территории ликвидируется.

Благоустройство и озеленение территории.

Территория относится к районам с недостаточным увлажнением со среднегодовым количеством осадков – 438 мм. 

Несмотря на возрастающие требования к качеству среды проживания и рекреации, удовлетворительного благоустройства и озеленения в настоящее время на территории проектирования нет.

Территория района представляет собой степную равнину. В западной части проектируемого участка, на территории косы Долгой имеется лесной массив (хвойно-лиственный лес).
В селитебной зоне присутствуют фруктовые деревья.

Зеленые насаждения оказывают большое влияние на регулирование теплового режима, понижение солнечной радиации, очищение и увлажнение воздуха.

Кроме того, единая система насаждений задерживает до 86% пыли, таким образом, уменьшит запыленность воздуха под кронами до 40%, уменьшает силу ветра, защищает воздух от загрязнения вредными газами и выполняет шумозащитную роль.

По функциональному назначению система зеленых насаждений подразделяется на следующие виды:

- общего пользования (парки, скверы, бульвары, озеленение улиц, проездов);

- ограниченного использования (участки культурно-бытовых, спортивных и коммунальных объектов);

- специального назначения – санитарно-защитные, ветро- и снегозащитные зоны, водоохранное озеленение, почвоукрепительное и т.д.

Озеленение улиц и проездов должно обеспечивать защиту учреждений и жилых домов от шума и пыли, для чего используют рядовые посадки деревьев вдоль улиц.

Следует уделять большое внимание озеленению придорожного пространства. Для этой цели используют: рядовые и групповые древесные и кустарниковые насаждения и травяной покров на полосе отвода, а с согласия землепользователей - на прилегающих к ней угодьях.

Придорожное озеленение может использоваться в качестве противоэрозийного, ветрозащитного и снегозадерживающего средства.

Озеленение детских садов не должно препятствовать доступу солнечного света в здания. Насаждения не должны иметь колючек, ядовитых плодов и листьев, легко восстанавливаться после поломок.

В озеленении кварталов индивидуальной застройки на приусадебных участках целесообразно применять плодовые деревья и ягодные кустарники.
7. ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА 

На территории проектирования транспортная инфраструктура представлена основными и второстепенными жилыми улицами,  парковками.

Ширина основных улиц в красных линиях варьируется от 20  до 30 метров, второстепенных жилых улиц и проездов составит 16 метров, пешеходных бульваров – 15 метров. 
 Протяженность основных автодорог -около 3500 м, второстепенных улиц  - около  2300 м. Всего под дорогами в красных линиях занято 13,4 га.

Вдоль улиц в пределах участка проектирования устроены полосы зеленых насаждений шириной 1,05-4 м и пешеходные тротуары шириной 1,5 м-4,5 м.

В соответствии с расчетами проектом предлагается размещение стоянок возле объектов общественного назначения. Автомобильные транспортные средства постоянного населения располагаются на приусадебных участках. Автомобильные транспортные средства временного населения располагаются на автомобильных стоянках на территории объектов курортного назначения.
Предусмотрено две остановочные площадки для общественного транспорта.
Предлагаемые поперечные профили улиц 
(нумерация сечений нанесена в соответствии с чертежом ПП-4 «Схема организации улично-дорожной сети и пешеходных связей»)

Основная улица с бульваром
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Основная улица с бульваром
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Жилая улица
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Жилая улица с бульваром
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Пешеходный бульвар
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Улица с бульваром
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Жилая улица
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Основная улица с бульваром
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8. ИНЖЕНЕРНАЯ ПОДГОТОВКА ТЕРРИТОРИИ

Согласно инженерно-геологическому районированию,  выполненному в составе проекта планировки, значительная часть проектируемого участка относится к территориям с благоприятными для застройки инженерно-геологическими условиями. Это территории, где производство строительных работ требует минимального комплекса специальных инженерно-строительных мероприятий, при условии выполнения следующих рекомендаций:
- проведение специального инженерно-геологического обследования на возможность проявления оползневых и криповых процессов;

- детальное исследование грунтов строительных площадок на набухание и просадочность;

- сооружение высокопрочных фундаментов (армирование, увеличенная глубина заложения, использование наиболее прочного типа фундаментов);

- регулирование поверхностного стока (строительство бетонных водоотводов, отмосток, асфальтирование прилегающих территорий и   т. п.);

Для предотвращения дополнительного замачивания глинистых грунтов основания необходимо не допускать утечек из водных и канализационных коммуникаций.


Естественный рельеф не позволяет свести все ливневые стоки с территории без проведения земляных работ. На чертеже инженерной подготовки территории отображены зоны подсыпки и срезки грунта. По проектируемому коллектору дождевые и талые воды предлагается направить на локальные очистные сооружения ливневой канализации. 
Вдоль берега моря, а также вдоль озера Лебединого территория подвержена затоплению с периодичностью до нескольких раз в год, а также сгонно-нагонным явлениям. Гражданское строительство на этих территориях не рекомендуется. 
Берег моря относится к подрайону абразионных, эрозионных обрывов,  обвально-осыпных процессов различного генезиса. Отступание берегового уступа может составлять в год 4 метра. Для выбора системы берегозащитных мероприятий рекомендуется проведение дополнительных проектно-изыскательных работ. 

Данным проектом решено запретить устройство капитальных сооружений на расстоянии 60 метров от абразионного берега, предусмотреть организацию набережной.
9. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА

	№

п/п
	Наименование
	Показатели

	1.
	Площадь участка проектирования, га,   ВСЕГО
	69

	
	в том числе:
	

	
	- территория жилой застройки, га 
	8,7

	
	- территория общественного назначения, га
	2

	
	- территория объектов курортного назначения
	24,6

	
	- территория рекреационного назначения, га
	24,3

	
	- прочие территории, га (дороги в красных линиях, объекты инженерной инфраструктуры)
	9,4

	2.
	Численность постоянного населения, чел (на расчетный срок), в том числе:
	250

	
	                        существующего
	73

	
	                        проектируемого
	177

	
	Плотность населения, чел/га
	33

	
	Количество участков индивидуальной жилой застройки, шт.
	56

	3.
	Численность временного населения, чел. (на расчетный срок), в том числе:
	1800

	
	                        существующего
	300

	
	                        проектируемого
	1500
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