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ПРИЛОЖЕНИЕ

УТВЕРЖДЕН
постановлением администрации
муниципального образования
Ейский район
от «__» _________ 20__ г. № ___




ПОРЯДОК
 осуществления осмотра земельных участков, 
предоставленных на праве аренды на территории
 сельских поселений в границах муниципального 
образования Ейский район


1. Общие положения.

[bookmark: _GoBack]1.1. Порядок осуществления осмотра земельных участков, предоставленных на праве аренды на предмет исполнения условий договорных обязательств на территории сельских поселений в границах муниципального образования Ейский район (далее – Порядок осмотра земельных участков) устанавливает порядок исполнения администрацией муниципального образования Ейский район в организации и осуществлении обследования земельных участков, находящихся в собственности муниципального образования Ейский район или находящихся в государственной собственности до разграничения на территории сельских поселений в границах муниципального образования Ейский район (далее – земельных участков), в том числе сроки и последовательность действий.
1.2. Осмотр земельного участка – визуальный осмотр земельного участка, а также расположенных на них объектов, в том числе объектов недвижимого имущества, осуществляемый с целью контроля за соблюдением исполнения гражданами, индивидуальными предпринимателями и юридическими лицами условий договора аренды земельных участков.
1.3. Объектом осмотра земельных участков, осуществляемых в соответствии с настоящим Порядком осмотра земельных участков, являются земельные участки, находящихся в собственности муниципального образования Ейский район, земельных участков, предоставленные администрацией муниципального образования Ейский район (далее – Арендодатель) на основании договоров аренды (субаренды) гражданам, индивидуальным предпринимателям и юридическим лицам (далее – Арендатор).
1.4. Основной задачей осмотров земельных участков является выявление земельных участков арендаторы, которых не исполняют и (или) ненадлежащим образом исполняют условия обязательств, предусмотренных договором аренды, принятие дальнейших мер, в том числе защита интересов муниципального образования Ейский район при представлении интересов администрации муниципального образования Ейский район и органов администрации муниципального образования Ейский район при рассмотрении судами общей юрисдикции и арбитражными судами Российской Федерации споров, предметами которых являются земельные участки, а также расположенных на них объектов, в том числе объектов недвижимого имущества.
1.5. Неисполнение и (или) ненадлежащим образом исполнение условий договорных обязательств в соответствии с настоящим Порядком осмотра земельных участков признается ненадлежащее использование земельного участка арендатором в следующих случаях:
а) использовании земельного участка не по целевому назначению или если его использование приводит к существенному снижению плодородия земель сельскохозяйственного назначения или причинению вреда окружающей среде;
б) порче земель;
в) невыполнении обязанностей по рекультивации земель, обязательных мероприятий по улучшению земель и охране почв;
г) невыполнении обязанностей по приведению земель в состояние, пригодное для использования по целевому назначению;
д) неиспользовании земельного участка, предназначенного для жилищного или иного строительства, в указанных целях в течение трех лет;
е) неиспользовании земельного участка, предназначенного для сельскохозяйственного производства в отношении земельных участков, относящихся к землям сельскохозяйственного назначения, оборот которых регулируется Федеральным законом от 24 июля 2002 года № 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения»;
ж) создании или возведении на земельном участке самовольной постройки либо невыполнении обязанностей, предусмотренных частью 11 статьи 55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, в сроки, установленные решением о сносе самовольной постройки либо решением о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями;
з) предоставленных для сельскохозяйственного производства.
1.6. Порядок осмотра земельных участков на территории сельских поселений в границах муниципального образования Ейский район исполняется администрацией муниципального образования Ейский район через функциональный орган. 
Уполномоченным функциональным органом администрации муниципального образования Ейский район, исполняющим Порядок осуществления осмотра земельных участков на территории сельских поселений в границах муниципального образования Ейский район, является управление муниципальных ресурсов администрации муниципального образования Ейский район (далее – Управление).
1.7. Исполнение Порядка осмотра земельных участков осуществляется в соответствии с:
Конституцией Российской Федерации («Собрание законодательства Российской Федерации» от 4 августа 2014 года № 31);
Земельным кодексом Российской Федерации («Российская газета» от                30 октября 2001 года № 211-212);
Гражданский кодекс Российской Федерации (часть первая) («Российская газета» от 8 декабря 1994 года № 238-239);
Гражданский кодекс Российской Федерации (часть вторая) («Российская газета» от 6 декабря 1996 года № 23, от 7 февраля 1996 года № 24, от 8 февраля 1996 года № 25, от 10 февраля 1996 года № 27);
Кодекс Российской Федерации об административных правонарушениях («Российская газета» от 31 декабря 2001 года № 256);
Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» («Российская газета» от 8 октября 2003 года № 202);
Федеральным законом от 2 мая 2006 года № 59-ФЗ «О порядке рассмотрения обращений граждан Российской Федерации» («Российская газета» от 5 мая 2006 года № 95);
Законом Краснодарского края от 23 июля 2003 года № 608-КЗ                            «Об административных правонарушениях» (краевая газета «Кубанские новости» от 29 июля 2003 года № 125);
положением об управлении муниципальных ресурсов администрации муниципального образования Ейский район;
уставом муниципального образования Ейский район;
и иными нормативно-правовыми актами.

2. Подготовка к проведению осмотра земельных участков

2.1. Основанием для проведения осмотра земельных участков является:
2.1.1. задание (поручение) руководителем Управления;
2.1.2. судебный запрос, определение (решение) судебного органа; 
2.1.3. заявление, запрос органов государственной власти, органа прокуратуры, органа местного самоуправления;
2.1.4. обращение, заявление, жалоба граждан, индивидуальных предпринимателей, юридических лиц;
2.1.5. план-график проведения осмотра земельных участков;
2.1.6. иных обращений, заявлений, жалоб, запросов.
2.2. Осмотр земельного участка осуществляется с целью дальнейшего сравнения фактических данных о земельном участке и его использования с имеющейся земельно-правовой документацией на данный земельный участок на предмет исполнения Арендатором условий договорных обязательств по договору аренды.
При этом сравнение фактических данных с земельно-правовой документацией проводится по существующим, фактически сложившимся границам земельных участков (ограждениям), адресным ориентирам, без использования специальных геодезических приборов и устройств.
2.3. При наличии одного из оснований, указанных в пунктах 2.1.1. - 2.1.4., 2.1.6. настоящего Порядка осмотра земельных участков специалист Управления, назначенный ответственным за осуществление осмотра земельного участка, уведомляет арендатора земельного участка не позднее, чем за день до даты проведения осмотра земельного участка.
Арендатор надлежащим образом уведомлен о проведении осмотра земельного участка, в случае:
уведомления о проведении осмотра земельного участка, направленного по почтовому адресу, адресу электронной почты, указанному в реквизитах договора аренды, либо врученного нарочным способом;
устно в телефонном режиме, через номер контактного телефона, указанного в реквизитах договора аренды.
2.4. Не позднее чем в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента получения запроса Управление проводит осмотр земельного участка.
2.5. План-график проведения осмотра земельных участков формируется и утверждается ежегодно на основании распоряжения начальника Управления.
При формировании плана-графика проведения осмотра земельных участков, на один календарный месяц планируется осмотров не менее 10 земельных участков на одну штатную единицу сотрудника Управления, назначенного ответственным лицом за проведение осмотров земельных участков.
В план-график включаются следующие земельные участки:
а) предоставленные для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебные земельный участок), либо для индивидуальное жилищного строительства, при достижении срока аренды более 3 (трех) лет;
б) предоставленные без права возведения новых объектов, а также предоставленных без права строительства объектов, в том числе земельные участки, в отношении которых законодатель Российской Федерации устанавливает ограничения либо запрет на строительство;
в) предоставленных на срок менее года;
г) предоставленных на основании подпункта 6 пункта 8 статьи 39.8 Земельного кодекса Российской Федерации, на котором расположен объект незавершенного строительства, для завершения строительства этого объекта либо на срок, указанный в пункте 9 статьи 39.8 Земельного кодекса Российской Федерации, в случае, если право собственности на объект незавершенного строительства приобретено по результатам публичных торгов по продаже этого объекта, изъятого у собственника в связи с прекращением действия договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности.
2.6. При необходимости в установленном порядке у органов государственной власти, органов местного самоуправления, учреждений, предприятий, организаций, общественных объединений, а также должностных лиц справки, материалы и другие документы, необходимые для осуществления осмотра земельного участка, в том числе путем межведомственного взаимодействия.

3. Проведение осмотра земельного участка

3.1. Осмотр проводится по месту нахождения земельного участка.
В процессе осмотра земельного участка осуществляются следующие действия:
визуальный осмотр земельного участка, расположенных на нем объектов (при их наличии);
фотографирование территории земельного участка, расположенных на нем объектов (при наличии).
3.2. В рамках проведения осмотра земельного участка Управление вправе:
посещать с целью визуального обследования земельных участков и расположенных на них объекты с учетом ограничений, установленных действующим законодательством Российской Федерации;
обращаться в установленном порядке в правоохранительные и надзорные органы за оказанием помощи в пресечении действий, препятствующих законной деятельности Управления при проведении осмотра земельного участка.

4. Оформление результата осмотра земельного участка

4.1. По результатам осмотра земельного участка составляется акт осмотра земельного участка (далее – акт).
Акт оформляется непосредственно после завершения осмотра земельного участка в двух экземплярах, из которых:
1) один экземпляр с копиями приложений направляется в орган направивший запрос о проведении осмотра;
2) второй экземпляр со всеми приложениями и копиями документов хранится в архиве Управления.
По письменному заявлению арендатору вручается копия акта с приложением копий документов, в течение 10 рабочих дней с момента регистрации такого заявления.
4.2. Отсутствие арендатора, его уполномоченного представителя, при осуществлении осмотра земельного участка, не может служить основанием для его переноса при условии технической возможности проведения осмотра, о чем делается соответствующая отметка в акте.
4.3. В случае отсутствия доступа к земельному участку, осмотр земельного участка Управлением переносится на более позднюю дату, но не более чем на 30 (тридцать) дней.
4.4. В случае отсутствия доступа к земельному участку, отказа арендатора от проведения осмотра либо уклонения от его проведения, осмотр земельного участка Управлением не проводится, при этом в акте указывается причина невозможности проведения осмотра. Управлением устанавливается новая дата проведения осмотра земельного участка, о чем уведомляется арендатор.

5. Ограничения при проведении осмотра земельного участка

При проведении осмотра земельного участка должностные лица Управления не вправе:
требовать представления документов, информации, а также изымать оригиналы таких документов;
распространять информацию, полученную в результате проведения осмотра и составляющую государственную, коммерческую служебную, иную охраняемую законом тайну, за исключением случаев предусмотренных законодательством Российской Федерации;
препятствовать арендатору земельного участка или уполномоченному им представителю присутствовать при проведении осмотра земельного участка.



Начальник управления муниципальных ресурсов 
администрации муниципального 
образования Ейский район                                                             Н.В. Перевышина



