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[bookmark: _GoBack]                                                                                                                                                                   ПРИЛОЖЕНИЕ
                                                                       к постановлению администрации
                                                                          муниципального образования
                                                                 Ейский район
                                                                         от _29.01.2018___ № _46__



ПРОЕКТ
«О внесении изменений в Правила землепользования и 
застройки Ясенского сельского поселения Ейского 
района Краснодарского края, утвержденные 
решением Совета муниципального 
образования Ейский район 
от 29 мая 2015 года № 338»
	

	Изложить статью 45 «Жилые зоны» части ΙΙI градостроительные регламенты» «Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1)»  в следующей редакции: 

«Статья 45. Жилые зоны
«Жилые зоны предназначены для организации благоприятной и безопасной среды проживания населения, отвечающей его социальным, культурным, бытовым и другим потребностям.
При размещении и планировочной организации территории жилищного строительства должны соблюдаться требования по охране окружающей среды, защите территории от шума и выхлопных газов транспортных магистралей, электрических и электромагнитных излучений, выделяемого из земли радона в соответствии с требованиями нормативов градостроительного проектирования.
Параметры застройки жилых зон определяются в соответствии с нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края.

Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1)

Выделяется для размещения для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих  индивидуальных жилых домов и блокированных жилых домов с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

	№
п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Описание видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства


	Код
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	2
	3
	4
	5

	Основные виды разрешенного использования

	1
	для индивидуального жилищного строительства
	размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей);
выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;
размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений


	2.1
		1. Предельные (минимальные - максимальные) размеры земельного участка для строительства индивидуального жилого дома                      600-1500 кв. м.
	2. Процент застройки территории не более 67 %.
	3. Количество этажей для основных строений – не выше трех надземных этажей,  (включая использование чердачного пространства, скатной кровли под мансардный этаж, без увеличения высоты здания).
	4. Минимальное расстояние от дома до красной линии улиц - 3 м.
	5. Минимальное расстояние от дома до красной линии проездов - 3 м.
	6. Минимальное расстояние от дома до границы соседнего участка - 3 м.
	7. В сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, 

	1
	2
	3
	4
	5

	
	
	
	
	для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:
	1,0 м - для одноэтажного жилого дома;
	1,5 м - для двухэтажного жилого дома;
	2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м.
	8. Минимальное расстояние от построек для скота и птицы до соседнего участка - 4 м.
	Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований.
	9. Минимальное расстояние от прочих построек (бань, гаражей и др.) до соседнего участка - 1 м.
	10. Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего  дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках - 6 м. 
	11. Высота зданий от уровня земли до верха плоской кровли не более 9,6 м: до конька скатной кровли не более 13,6 м.  Для всех вспомогательных строений высота от уровня земли до верха плоской кровли не более 4 м, до конька скатной кровли не более 7 м. Исключение: башни, шпили, флагштоки - без ограничения.
	12. Вспомогательные строения, кроме гаражей, размещать со стороны улицы не допускается.

	1
	2
	3
	4
	5

	
	
	

	
		13. Высота ограждения не более 2,0 м. С целью минимального затенения территорий ограждения соседних земельных участков должны быть сетчатые или решетчатые.  
14. Хозяйственные постройки, строения для содержания домашних животных, скота и птицы (в соответствии с «Правилами содержания сельскохозяйственных (продуктивных) животных в личных подсобных хозяйствах, крестьянских (фермерских) хозяйствах, у индивидуальных предпринимателей на территории Ясенского сельского поселения Ейского района», утвержденными решением Совета Ясенского сельского поселения  от 01.04.2011 г. № 66, и  «Правилами благоустройства и санитарного содержания территории Ясенского сельского поселения», утвержденными решением Совета Ясенского сельского поселения  от 01.08.2012 г.  № 109)


	2
	блокированная жилая застройка
	размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования
	2.3
	            1. Предельные (минимальные - максимальные) размеры земельного участка для строительства индивидуального жилого дома 600-5000 кв. м.
	2. Процент застройки территории не более 67 %.
	3. Количество этажей для основных строений – не выше трех надземных этажей,  (включая использование чердачного пространства, скатной кровли под мансардный этаж, без увеличения высоты здания).
                             5
	4. Минимальное расстояние от дома до красной линии улиц - 3 м.
	5. Минимальное расстояние от дома до красной линии проездов - 3 м.
	6. Минимальное расстояние от дома до границы соседнего участка - 3 м.
	7. В сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее,
	8. Минимальное расстояние от построек для скота и птицы до соседнего участка - 4 м.
	Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований.
	9. Минимальное расстояние от прочих построек (бань, гаражей и др.) до соседнего участка - 1 м.
	10. Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего  дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках - 6 м. 
	11. Высота зданий от уровня земли до верха плоской кровли не более 9,6 м: до конька скатной кровли не более 13,6 м.  Для всех вспомогательных строений высота от уровня земли до верха плоской кровли не более 4 м, до конька скатной кровли не более 7 м. Исключение: башни, шпили, флагштоки - без ограничения.
	12. Вспомогательные строения, кроме гаражей, размещать со стороны улицы не допускается.
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	13. Высота ограждения не более 2,0 м. С целью минимального затенения территорий ограждения соседних земельных участков должны быть сетчатые или решетчатые.  
14. Хозяйственные постройки, строения для содержания домашних животных, скота и птицы (в соответствии с «Правилами содержания сельскохозяйственных (продуктивных) животных в личных подсобных хозяйствах, крестьянских (фермерских) хозяйствах, у индивидуальных предпринимателей на территории Ясенского сельского поселения Ейского района», утвержденными решением Совета Ясенского сельского поселения  от 01.04.2011 г. № 66, и  «Правилами            благоустройства             и санитарного содержания территории Ясенского сельского поселения», утвержденными   решением  Совета Ясенского 
сельского поселения  от 01.08.2012 г.  № 109)
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	(жилые дома блокированной застройки);
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;
размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;
обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха
	
	

	3
	малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный);
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;
размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;
обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома








	2.1.1
	

	1
	2
	3
	4
	

	4
	обслуживание жилой застройки
	размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 4.7, 4.9, если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны
	2.7
	

	5
	дошкольное, начальное и среднее общее образование
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)
	3.5.1
	

	6
	коммунальное обслуживание
	размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, 
	3.1
	

	1
	2
	3
	4
	

	7
	земельные участки (территории) общего пользования
	размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства
	12.0
	

	8
	амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	3.4.1
	

	9
	обеспечение внутреннего правопорядка
	размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба;
размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	8.3
	

	10
	для ведения личного подсобного хозяйства
	размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей);
производство сельскохозяйственной 
	2.2
	

	1
	2
	3
	4
	5

	Условно разрешенные виды использования

	1
	магазины
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м


	4.4
		1. Предельные (минимальные - максимальные) размеры земельного участка для строительства индивидуального жилого дома 600-1500 кв. м.
	2. Процент застройки территории не более 67 %.
	3. Количество этажей для основных строений – не выше трех надземных этажей,  (включая использование чердачного пространства, скатной кровли под мансардный этаж, без увеличения высоты здания).
	4. Минимальное расстояние от дома до красной линии улиц - 3 м.
	5. Минимальное расстояние от дома до красной линии проездов - 3 м.
	6. Минимальное расстояние от дома до границы соседнего участка - 3 м.
	7. В сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:
	1,0 м - для одноэтажного жилого дома;
	1,5 м - для двухэтажного жилого дома;
	2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м.
	8. Минимальное расстояние от построек для скота и птицы до соседнего участка - 4 м.
	Допускается блокировка хозяйственных 
                              5
построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований.
	9. Минимальное расстояние от прочих построек (бань, гаражей и др.) до соседнего участка - 1 м.
	10. Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего  дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках - 6 м. 
	11. Высота зданий от уровня земли до верха плоской кровли не более 9,6 м: до конька скатной кровли не более 13,6 м.  Для всех вспомогательных строений высота от уровня земли до верха плоской кровли не более 4 м, до конька скатной кровли не более 7 м. Исключение: башни, шпили, флагштоки - без ограничения.
	12. Вспомогательные строения, кроме гаражей, размещать со стороны улицы не допускается.
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	2
	гостиничное обслуживание 
	размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них


	4.7
	

	3
	общественное питание 
	размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)


	4.6
	

	4
	амбулаторное ветеринарное обслуживание
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных








	3.10.1
	

	1
	2
	3
	4
	

	5
	бытовое обслуживание
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	3.3
	

	 1

6
	                    2

социальное обслуживание
	                                     3

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);



размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;
размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам
	    4

3.2
	

	7
	здравоохранение
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2

	3.4
	

	1
	2
	3
	4
	

	8
	спорт
	размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);
размещение спортивных баз и лагерей
	5.1
	

	9
	рынки
	размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;
размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	4.3
	

	10









   1
	общественное управление








                    2
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность;
размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и 
3
	3.8
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	отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку;
размещение объектов капитального строительства для дипломатических представительства иностранных государств и консульских учреждений в Российской Федерации
	
	

	11
	религиозное использование
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);
размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)
	3.7
	

	12
	обслуживание автотранспорта
	размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1
	4.9
	

	13





  1
	объекты придорожного сервиса




                  2
	размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых);
размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса;
3
	4.9.1
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	предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса;
размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса
	
	

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1
	для ведения личного подсобного хозяйства
	размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей);
производство сельскохозяйственной продукции;
размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;
содержание сельскохозяйственных животных
	2.2
		1. Предельные (минимальные - максимальные) размеры земельного участка для строительства индивидуального жилого дома 600-1500 кв. м.
	2. Процент застройки территории не более 67 %.
	3. Количество этажей для основных строений – не выше трех надземных этажей,  (включая использование чердачного пространства, скатной кровли под мансардный этаж, без увеличения высоты здания).
	4. Минимальное расстояние от дома до красной линии улиц - 3 м.
	5. Минимальное расстояние от дома до красной линии проездов - 3 м.
	6. Минимальное расстояние от дома до границы соседнего участка - 3 м.
	7. В сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:
	1,0 м - для одноэтажного жилого дома;
	1,5 м - для двухэтажного жилого дома;
5
	2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м.
	8. Минимальное расстояние от построек для скота и птицы до соседнего участка - 4 м.
	Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований.
	9. Минимальное расстояние от прочих построек (бань, гаражей и др.) до соседнего участка - 1 м.
	10. Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего  дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках - 6 м. 
	11. Высота зданий от уровня земли до верха плоской кровли не более 9,6 м: до конька скатной кровли не более 13,6 м.  Для всех вспомогательных строений высота от уровня земли до верха плоской кровли не более 4 м, до конька скатной кровли не более 7м. Исключение: башни, шпили, флагштоки - без ограничения.
	12. Вспомогательные строения, кроме гаражей, размещать со стороны улицы не допускается.
	13. Высота ограждения не более 2,0 м. С целью минимального затенения территорий ограждения соседних земельных участков должны быть сетчатые или решетчатые.  
14. Хозяйственные постройки, строения
                             5
 для содержания домашних животных, скота и птицы (в соответствии с «Правилами содержания сельскохозяйственных (продуктивных) животных в личных подсобных хозяйствах, крестьянских (фермерских) хозяйствах, у индивидуальных предпринимателей на территории Ясенского сельского поселения Ейского района», утвержденными решением Совета Ясенского сельского поселения  от 01.04.2011 г. № 66, и  «Правилами благоустройства и санитарного содержания территории Ясенского сельского поселения», утвержденными решением Совета Ясенского сельского поселения  от 01.08.2012 г.  № 109)

	2













  1
	коммунальное обслуживание












                   2
	размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
                                       3
уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1
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	3
	отдых (рекреация)
	обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;
создание и уход за парками, городскими лесами, садами и скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также обустройство мест отдыха в них.
Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1 - 5.5
	5.0
	

	4












  1
	обеспечение внутреннего правопорядка
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	размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба;
размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий



                                         3
	8.3
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Начальник управления
архитектуры и градостроительства                                                                                                                      А.В. Халипкин
