Приложение №1

к документации об аукционе

ПРОЕКТ
Договор аренды

муниципального имущества № ______

(по результатам проведения аукциона)

«______»_______20___г.                                                                                                   г. Ейск

Муниципальное учреждение "Отдел муниципальных ресурсов Ейского городского поселения Ейского района", именуемое в дальнейшем "Арендодатель", в лице начальника отдела Яценко Татьяны Викторовны, действующей на основании Положения, с одной стороны, и _____________________________________________, именуемое в дальнейшем "Арендатор", в лице _________________________________, действующего на основании  __________________, с другой стороны заключили настоящий договор о нижеследующем.

1. Предмет договора.
1.1.  На основании протокола от  ______________________ № ______ Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное владение и пользование за плату муниципальное имущество Ейского городского поселения Ейского района - объекты водопроводно – канализационного хозяйства (далее - Имущество), необходимые для осуществления деятельности по водоснабжению и водоотведению на территории Ейского городского поселения Ейского района.

1.2. Перечень передаваемого в аренду Имущества, приведен в Приложении №1, являющемся неотъемлемой частью настоящего Договора. В период действия договора сторонами могут вноситься изменения в перечень имущества, переданного в аренду в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. Указанные изменения оформляются дополнительными соглашениями сторон в письменной форме. Технические паспорта на передаваемое имущество хранятся у Арендодателя. По письменному заявлению их копии предоставляются Арендатору.
1.3. Передача Имущества по настоящему Договору не влечет передачу права собственности на него. Арендатор не вправе передавать Имущество третьим лицам без согласия Арендодателя. 

1.4. Имущество, переданное по настоящему Договору, и права на него не могут быть предметом залога, и на него не может быть обращено взыскание кредиторов.   

2. Срок действия договора

2.1. Срок действия договора аренды устанавливается с  ________ по ________ года.

3. Порядок передачи имущества

3.1. Передача Имущества, указанного в разделе 1 настоящего договора, производится не позднее 10 дней с момента подписания договора и оформляется актом приема-передачи, который подписывается сторонами. 

3.2. Акт приема-передачи оформляется в виде приложения № 2 к настоящему договору и является его неотъемлемой частью.

4. Платежи и расчеты по договору

4.1. За указанное в разделе 1 договора Имущество Арендатор уплачивает арендную плату в размере  _________ рублей в год (без учета НДС), что определено на основании  протокола от  _____________ № ____. Арендная плата оплачивается ежемесячно равными долями не позднее 10 числа текущего месяца на расчетный счет Управления федерального казначейства по Краснодарскому краю (Администрация Ейского городского поселения Ейского района)  р/счет 40101810300000010013 БИК 040349001 ИНН 2306032420, КПП 230601001 в ГРКЦ ГУ Банка России по Краснодарскому краю г. Краснодар, КБК 99211105035100000120, ОКАТО 03411000000, лицевой счет 129420200000139. Назначение платежа: «Арендная плата за пользование муниципальным имуществом за (указать период). Договор аренды  от _________ №_____». 

         4.2. В соответствии с п. 2 ст. 614 Гражданского кодекса РФ, по согласованию с Арендодателем на основании утвержденного Арендодателем Плана капитального ремонта, реконструкции и модернизации муниципальных объектов водопроводно – канализационного хозяйства арендная плата частично может производиться в виде затрат на улучшение арендованного имущества. При этом 15% от суммы арендной платы перечисляется в бюджет Ейского городского поселения Ейского района, 85% арендной платы по согласованию с Арендодателем используется на капитальный ремонт, реконструкцию и модернизацию арендуемого имущества в соответствии с Планом, разработанным Арендатором и утвержденным соответствующими службами администрации Ейского городского поселения Ейского района и главой Ейского городского поселения Ейского района. План капитального ремонта, реконструкции и модернизации муниципальных объектов водопроводно – канализационного хозяйства предоставляется Арендатором на утверждение не позднее 10-ти дней с момента заключения настоящего договора. В случае отсутствия утвержденного Плана расчет между сторонами происходит в соответствии с пунктом 4.1 настоящего Договора. По согласованию сторон в План капитального ремонта, реконструкции и модернизации муниципальных объектов водопроводно – канализационного хозяйства могут вносится изменения.
     
4.3. Сумму НДС Арендатор обязуется оплачивать самостоятельно в соответствии с действующим законодательством. 

4.4. Арендатор самостоятельно оплачивает эксплуатационные и коммунальные услуги на счет соответствующей обслуживающей организации в соответствии с заключенными договорами.

5. Права и обязанности сторон

5.1. Арендодатель обязан:

5.1.1. Передать Арендатору Имущество, указанное в разделе 1 договора, по акту приема-передачи.

5.1.2. Осуществлять учет и хранение Договора.

5.1.3. Письменно уведомить Арендатора об отказе от Договора за два месяца до предполагаемой даты его расторжения.

          5.1.4. Оказывать в период действия договора аренды Арендатору помощь в целях наиболее эффективного и грамотного использования Арендатором объекта, переданного ему во временное владение и пользование по настоящему договору аренды.

          5.1.5. Нести ответственность за недостатки переданного в аренду имущества, полностью или частично препятствующие пользованию им, неизвестные Сторонам до момента передачи имущества, обнаруженные в процессе эксплуатации. Обнаружение таких недостатков не освобождает Арендатора от выполнения обязательств, предусмотренных настоящим договором. Арендодатель несет ответственность за несоответствие требованиям законодательства (включая, но не ограничиваясь природоохранного, санитарно-эпидемиологического, экологического, законодательства в области ГО и ЧС) переданного имущества и как следствие деятельности по его эксплуатации.
5.2. Права Арендодателя:

5.2.1. Арендодатель (его полномочный представитель (представители)) имеет право на беспрепятственный осмотр переданного в аренду Имущества на предмет соблюдения условий его использования в соответствии с настоящим договором. Осмотр может производиться в течение установленного рабочего дня в любое время, о чем составляется двухсторонний акт, который хранится у сторон весь срок действия договора.

5.2.2. На возмещение убытков, причиненных Арендатором при пользовании арендованным Имуществом, в соответствии с действующим законодательством.

5.2.3. Расторгать настоящий Договор в соответствии с условиями Договора в установленном порядке и действующим законодательством.

5.2.4. Рассматривать и согласовывать предложения Арендатора по перспективному развитию арендованного имущества.

5.3. Арендатор обязуется:

5.3.1. Принять Имущество, указанное в разделе 1 договора, по акту приема-передачи в соответствии с разделом 3 настоящего договора. По письменному соглашению сторон принимать дополнительно в аренду от Арендодателя имущество (объекты, сети), если оно является частью соответствующей сети инженерно – технического обеспечения, находящейся в аренде у Арендатора и данные сети и сеть являются технологически связанными в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности, что подтверждено письменно соответствующим уполномоченным органом (технологически связанные сети – это принадлежащие на праве собственности или ином законном основании Ейскому городскому поселению Ейского района сети инженерно – технического обеспечения, имеющие взаимные точки присоединения и участвующие в единой технологической системе).

5.3.2. Своевременно и в порядке, установленном Договором, вносить арендную плату за пользование Имуществом.

5.3.3. Представлять Арендодателю копии платежных документов, подтверждающих осуществление предусмотренных Договором платежей арендной платы с отметкой банка об исполнении в течение 3-х рабочих дней, считая со дня, указанного в отметке банка об исполнении.

5.3.4. В десятидневный срок с момента заключения настоящего Договора предоставить Арендодателю для утверждения в установленном порядке План капитального ремонта, реконструкции и модернизации муниципальных объектов водопроводно – канализационного хозяйства.
5.3.5. Использовать арендуемое Имущество исключительно по прямому назначению и для осуществления деятельности, указанной в разделе 1 настоящего договора. Арендатор обязан осуществлять названную деятельность  и не прекращать (не приостанавливать) ее без согласия Арендодателя.

5.3.6. При предоставлении услуг населению с использованием Имущества выполнять условия о качестве данных услуг, определяемом в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 23 мая 2006 года № 307 «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам» и иным действующим законодательством РФ. 

5.3.7. Своевременно и за свой счет производить текущий и аварийно – восстановительный ремонт арендуемого Имущества.

5.3.8. Не производить реконструкцию или иные изменения Имущества без письменного разрешения Арендодателя.

5.3.9. В случае возникновения аварий принимать все необходимые меры к их устранению, незамедлительно уведомить об этом Арендодателя.

5.3.10. При прекращении настоящего договора вернуть Арендодателю Имущество по акту приема – передачи в том состоянии, в котором он его получил, с учетом его нормального износа.

5.3.11. Не предоставлять полученное Имущество (как в целом, так и в части) другим лицам на каком-либо основании без письменного согласия Арендодателя.

5.3.12. Нести возникающие в связи с коммерческой эксплуатацией арендованного имущества расходы, в том числе на оплату текущего и аварийно – восстановительного ремонта и расходуемых в процессе эксплуатации материалов, поддерживать объект в исправном состоянии. Данное обязательство возникает у Арендатора в пределах средств, заложенных в тариф на оказание коммунальных услуг.
5.3.13. Не позднее, чем за один месяц письменно сообщить Арендодателю о предстоящем возврате Имущества как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном возврате. 

Все произведенные Арендатором неотделимые улучшения Имущества без возмещения их стоимости остаются в муниципальной собственности Ейского городского поселения Ейского района за исключением случаев, когда иное предусмотрено соглашением сторон.                                                                                                   

5.3.14. В двухдневный срок уведомить Арендодателя об изменении реквизитов (юридический адрес, изменении организационно-правовой формы, переименовании, изменении банковских реквизиты и т.п.).

5.3.15. В случае прекращения договора передать Арендодателю техническую и иную разрешительную документацию на все произведенные изменения (реконструкция, модернизация и др.) Имущества. 

5.3.16. Содержать в должном санитарном порядке и чистоте территорию, прилегающую к арендуемому Имуществу, и подъезды к ней. Не допускать на прилегающей к имуществу территории загрязнения, захламления, деградации и ухудшения плодородия почв, сохранять зеленые насаждения, а в случае необходимости их вырубки или переноса получить письменное согласие соответствующей службы.

5.3.17. Обеспечивать беспрепятственный доступ к Имуществу представителям Арендодателя.

5.3.18. Обеспечивать охрану Имущества, не допускать посторонних лиц на территории объектов.

5.4. Права арендатора:

5.4.1. Арендатор не имеет права предоставлять Имущество в субаренду третьим лицам. 

5.4.2. Арендатор вправе за свой счет производить улучшения арендованного Имущества по согласованию с Арендодателем. При этом все неотделимые улучшения арендованного Имущества переходят в собственность Ейского городского поселения Ейского района и компенсации Арендатору после расторжения Договора или истечения срока Договора аренды не подлежат. Иной порядок и условия производства улучшений арендованного Имущества могут быть установлены в дополнительном соглашении к настоящему Договору.

        5.4.3. Направлять Арендодателю предложения об изменениях перечня объектов, для включения и исключения объектов из состава арендуемого имущества в установленном порядке.

6. Ответственность сторон
6.1. При неуплате Арендатором арендных платежей за муниципальное имущество в установленные договором сроки начисляется пеня в размере 
0,1 % от суммы долга за каждый день просрочки.

6.2. Уплата штрафных санкций, установленных настоящим договором, не освобождает Арендатора от выполнения обязательств по договору.

6.3. За допущенное ухудшение Имущества Арендатор обязуется возместить Арендодателю понесенные убытки. Размер убытков определяется по соглашению сторон за счет средств Арендатора.

7. Условия расторжение договора аренды
7.1. Основания досрочного расторжения Арендодателем договора аренды:

7.1.1. Если Арендатор пользуется Имуществом с существенным нарушением условий договора или назначения Имущества, либо с неоднократными нарушениями.

7.1.2. Если Арендатор существенно ухудшает Имущество.

7.1.3. Если Арендатор своевременно не производит текущий, аварийно – восстановительный ремонт арендованного Имущества.

7.1.4. Если Арендатор производит реконструкцию или иные изменения Имущества без письменного разрешения Арендодателя.

7.1.6. Если Арендатор предоставляет полученное Имущество (как в целом, так и в части) в субаренду третьим лицам.

7.1.7. Если Арендатор не внес арендную плату более двух раз подряд, либо имеется систематическая недоплата арендной платы, повлекшая задолженность, превышающую размер арендной платы за два срока оплаты.

7.1.8. Принятие решения собственником Имущества о реконструкции или сносе арендуемого Имущества.

7.2. Договор прекращает свое действие в следующих случаях:

7.2.1. Ликвидация Арендатора в установленном порядке.

7.2.2. Признание Арендатора несостоятельным (банкротом).

7.2.3. Досрочное расторжение договора по соглашению сторон или в судебном порядке.

7.2.4. Истечение срока действия договора.

8. Прочие условия

8.1. Настоящий договор заключен в двух экземплярах. Один хранится у Арендатора, один - у Арендодателя.

8.2. Споры, возникающие по договору, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством.

          8.3 Приложения к договору:

- № 1 Перечень передаваемого в аренду Имущества –  ___ листов;

- № 2 Акт приема-передачи – ____ лист.

9. Адреса и реквизиты сторон

	         Арендодатель:

Муниципальное учреждение 

«Отдел муниципальных ресурсов 

Ейского городского поселения 

Ейского района»

353680, Краснодарский край, 
г. Ейск, ул. Свердлова, 106

т. 2-30-83


	
	                  Арендатор:

_____________________________

_____________________________ 

_____________________________ 

_____________________________ 



	Начальник отдела

 _______________ Т.В. Яценко 

              
	
	_______________ 

______________/_________/             


