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1. Общая часть

       Проект межевания территории разработан для планируемой к застройке территории в границах установленных красных линий кварталов, на земельном участке границы которого установлены в соответствии с федеральным закон.

      Заказчиком  проекта межевания территории выступил ООО «АФ Мир».

 Земельный участок расположен: Краснодарский край, Ейский район, 

ст. Должанская, пер. Новый, общая площадь которого составляет  3 гектара.

2. Сведения о современном состоянии территории

   Должанское сельское поселение находится в севера-западной части муниципального образования Ейский район. С севера-запада к границе примыкают земли памятника природы «Коса Долгая». С восточной стороны к станице примыкают земли сельскохозяйственного назначения.  Территория станицы с 1976 года развивается как курорт местного назначения. На сегодняшний день санитарно-курортный комплекс поселения располагаться на прибрежной территории протяженностью 5,9 га.

        Рассматриваемый земельный участок расположен на территории Косы Долгая которая имеет микроклимат представленный чередованием субмередиональных гряд сложенных ракушей, высотой до 1,5-2,0м и  понижениями глубиной  0,5-1,5., заболоченными и затапливаемая штормовыми и нагонными водами Азовского моря.

Режим подземных вод морской и зависит от уровня моря. Почва суглинистая с ракушей.

3. Проект межевания территории

   Проект межевания территории разрабатывается на основе проектных решений по планировке территории. Графический материал проекта  выполнен  на топографической основе масштаба 1 :1000, на котором  указаны красные линии, границы проектируемых земельных участков, контуры зданий и сооружений, линии регулирования застройки и публичные сервитуты. 

  Подготовка проекта межевания территории осуществлена в целях установления границ не застроенных земельных участков, планируемых согласно разработанному и согласованному проекту планировки для предоставления заказчику строительства конкретных объектов.

   Проект  межевания территории включает в себя чертеж межевания территории, на котором отображены:

 -   красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории;

 -   линии  отступа от красных линий в целях определения места допустимого

      размещения здания, строения, сооружений; 
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 -   границы проектируемых земельных участков предназначенных для

      строительства;     

-    границы  земельных участков  предназначенных для размещения объектов

     активного отдыха;                                                               

-    границы зон действия публичных сервитутов для обеспечения свободного

     доступа на участки неограниченного круга граждан и для содержания и

     ремонта объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.

                    Проект межевания территории является основанием для выноса в натуру        

           (на местность) границ земельных участков.

4. Размеры и границы земельных участков

           Размеры земельных участков разработаны в соответствии

с действующими  градостроительными нормами предоставления земельных участков и градостроительными регламентами, установленными правилами землепользования и застройки ( «Градостроительный  кодекс Р.Ф.» № 190-ФЗ от 29 декабря 2004г. ; СНиП 2.07.01-89*  «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»).

           Проектируемая территория поделена в соответствии с проектом 

планировки на отведенном ранее земельном участке предназначенного для комплексного жилищного строительства. Рассматриваемый земельный участок расположен в трех кадастровый кварталах 23:08:0102039,  23:08:0102040,  23:08:0102027.

Перечень земельных участков

         Таблица 4.1

№ п/п
Наименование объекта
Номер участка
Площадь, кв.м.

1.
Земельный участок
1
926

2.
Земельный участок
2
983

3.
Земельный участок
3
966

4.
Земельный участок
4
782

5.
Земельный участок
5
769

6.
Земельный участок
6
677

7.
Земельный участок
7
898

8.
Земельный участок
8
915

9.
Земельный участок
9
807

10.
Земельный участок
10
875

11.
Объекты  активного отдыха
11
330

12.
Зона действия публичного  сервитута для содержания и ремонта объектов инж. и транспортной инфраструктуры
12
139

13.
Зона действия публичного  сервитута для содержания и ремонта объектов инж. и транспортной инфраструктуры
13
126

14.
Проектируемая улично-дорожная сеть
14
1530

15.
Земельный участок
15
724

16.
Земельный участок
16
820

17.
Земельный участок
17
787

18.
Земельный участок
18
540

19.
Зона действия публичного  сервитута для содержания и ремонта объектов инж. и транспортной инфраструктуры
19
143

20.
Земельный участок
20
720

21.
Земельный участок
21
709

22.
Земельный участок
22
709

23.
Земельный участок
23
709

24.
Земельный участок
24
709

25.
Земельный участок
25
709

26.
Земельный участок
26
647

27.
Земельный участок
27
581

28.
Земельный участок
28
825

29.
Земельный участок
29
812

30.
Земельный участок
30
735

31.
Зона действия публичного  сервитута для содержания и ремонта объектов инж. и транспортной инфраструктуры
31
159

32.
Земельный участок
32
741

33.
Земельный участок
33
798

34.
Земельный участок
34
798

35.
Земельный участок
35
798

36.
Земельный участок
36
798

37.
Земельный участок
37
798

38.
Земельный участок
38
841

39.
Объекты  активного отдыха
39
2705

