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введение

Разработка документации по планировке территории осуществляется для обеспечения устойчивого развития территории, выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

    Целью подготовки документации по планировке территории является выделение элементов планировочной структуры, установление параметров их развития. Проект планировки территории является основой для разработки проекта межевания территорий. Документация по планировке территории является основанием для последующей подготовки проектной документации и осуществления строительства.

Проект выполнен в соответствии с положениями и требованиями:

· Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 года № 190-ФЗ с учетом текущих изменений на момент разработки данного проекта;

· СП 42.13330.2011 г. «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· Нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных постановлением законодательного Собрания Краснодарского края от 24 июня 2009 г. N 1381-П, с учётом текущих изменений на момент разработки данного проекта;

· санитарных, противопожарных и других норм проектирования.
Данный проект разработан по заказу Администрации Должанского сельского поселения Ейского района в соответствии с заданием на проектирование.
Основной задачей проекта является обоснование размещения жилых, общественно-деловых, курортно-туристских и  иных территорий на участке проектирования. Проектом  разработана планировочная структура с учетом взаимосвязи с прилегающими территориями и дано предложение по размещению жилых и курортных кварталов с необходимыми объектами инженерной инфраструктуры, социального обслуживания населения и других элементов рекреационной среды. 

Данным проектом решаются вопросы:

- прохождения красных линий и линий регулирования застройки;

- размещения объектов инженерной инфраструктуры;

- размещения объектов социального и культурно-бытового обслуживания;

- плотность и параметры застройки;

- параметры улиц, проездов, пешеходных зон, озеленения и благоустройства территории.
Проект планировки разработан на топографической съемке масштаба 1: 2 000, выполненной ООО «БАЗИС» в 2014 г. 
В составе проекта планировки выполнен раздел «Инженерно-геологическое районирование».
Дополнительно в составе проекта планировки ООО «ИКЦ «ПромТехноЭксперт» в 2014 г. выполнен раздел «Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности».
На территории проектирования объекты историко-культурного наследия отсутствуют, согласно разделу «Охрана историко-культурного наследия», выполненному в составе «Схемы территориального планирования муниципального образования Ейский район».
Графические материалы выполнены в установленной системе координат МСК-23, в программе AutoCad.
1. МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ И ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИИ
Участок проектирования расположен в северо-западной части станицы Должанской. Площадь участка проектирования составляет около 70 га. 
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Участок проектирования имеет вытянутую вдоль побережья Таганрогского залива трапециевидную форму. В западной части его ширина составляет 655 метров, в восточной части – 300 метров, длина – около 1300 метров. 

Территория проектирования уже осваивается в юго-западной и юго-восточной части индивидуальными жилыми домами. В северо-западной и в северо-восточной части расположены базы отдыха, часть из которых не функционирует и подлежит сносу и реконструкции. Территория проектирования частично покрыта растительностью.

Поверхность рельефа относительно ровная. Абсолютные отметки изменяются от 0,2 м до 3,5 м, общее направление уклона слабо выражено.  

В настоящее время практически все земли в границах проектирования не застроены. Часть территории отведена для строительства баз отдыха, часть – для ведения личного подсобного хозяйства. По территории проектирования проходит линия электропередачи 10 кВт. 

2. ХАРАКТЕРИСТИКА ПРИРОДНЫХ УСЛОВИЙ

Климатические условия
Климат района умерено-континентальный, несколько смягченный влиянием Азовского моря. 

Характерна ранняя, прохладная весна, жаркое и сухое лето, теплая осень и неустойчивая, с частыми оттепелями и кратковременными значительными понижениями температуры, зима.

По данным многолетних наблюдений среднемесячная температура воз-духа колеблется от -4,1 ºС (январь) до 23,7 ºС (июль). Минимальная температура воздуха зимой может достигать -36 ºС, максимальная летом – 39-42 ºС. Продолжительность безморозного периода составляет 190-210 дней. Толщина снежного покрова не превышает 15 см. Продолжительность периода со снежным покровом 60 дней. Среднегодовая максимальная глубина промерзания почвы за зимний сезон составляет 28 см.

Преобладающими ветрами в летнее время являются западные и юго-западные, а зимой восточные и северо-восточные. Среднегодовая скорость ветра изменяется, от 3,6 до 5,5 м/сек. Число дней с сильным ветром (больше 15м/с) колеблется от 20 до 44 в год. Наибольшая скорость ветра в холодный период достигает 40 м/с.

Большая часть осадков выпадает в летнее время, в виде дождя ливневого характера и составляет 438 мм в год.

Территория относится к районам с недостаточным увлажнением. Нередки длительные бездождевые периоды, которые могут длиться 1,5-2 месяца, а также засухи и суховеи, продолжительность которых может быть 50-80 дней. Суховеи иногда переходят в пыльные бури. Летом бывают грозы и нередко град.

Многолетние климатические данные по Ейской метеостанции приведены в таблице.

Климатические данные по Ейской метеостанции.
	метеостанция
	Месяцы
	год

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	

	Температура воздуха, ºС

	Средняя
	-4,1
	-4,0
	1,2
	9,1
	16,5
	20,7
	23,7
	22,8
	17,2
	10,9
	3,7
	-1,4
	9,7

	Абс.макс.
	13
	15
	25
	28
	31
	36
	39
	36
	36
	30
	26
	15
	39

	Абс.мин.
	-30
	-28
	-31
	-5
	0
	5
	10
	11
	1
	-10
	-20
	-25
	-31


Осадки, сумма (мм)

	Средняя
	28
	28
	28
	30
	37
	42
	65
	47
	41
	20
	35
	37
	438


Почвенно-растительные условия

Проектируемая территория представляет собой степную равнину, занятую карбонатными слабогумусными (3,2-4 %) мощными черноземами глинистого и тяжелосуглинистого механического состава. По соотношению фракций частиц черноземы относятся к иловато-пылеватым. Отрицательным показателем является распыленность структуры пахотного слоя, что усиливает подверженность ветровой эрозии. Эти черноземы плодородные и пригодны для выращивания практически всех сельскохозяйственных культур.

В пойменных участках рек широко развиты луговые и лугово-аллювиальные почвы небольшой мощности с признаками заболоченности в верхних слоях. Нередко луговые почвы засолены.

Болотные почвы распространены в районах плавней. Они формируются в условиях переувлажнения и периодического затопления. Почвообразующие породы представлены озерно-лиманными и аллювиальными отложениями тяжелого механического состава. Болотные почвы подразделяются на торфяные, торфяно-глеевые и лугово-болотные. Среди болотных почв часто встречаются засоленные и солонцеватые виды.

Степная зона является продолжением степей Восточно-Европейской равнины. Этот тип степей представлен разнотравно-типчаково-ковыльными сообществами с преобладанием дерновинных злаков – ковылей узколистных, типчака, тонконога.

Болотная растительность развита в зоне плавней. Она представлена тростниковыми, камышовыми и рогозовыми зарослями.

Тектонические условия и сейсмичность

Проектируемая территория расположена на северном крыле Азово-Кубанской впадины, в пределах эпигерцинской (скифской) платформы. На севере платформенная область граничит с Ростовским выступом, относящимся к области докембрийской складчатости и представляющим собой юго-восточное погребенное окончание Украинского щита Русской платформы. Южная граница Скифской платформы проходит по линии 
Ачуево – Медведовская – Тбилисская - Армавир и далее вдоль юго-восточного крыла Невинномыского вала. Крупные тектонические элементы вывялены только по нижним структурным этажам и не отражаются в структуре плиоценовых отложений. Мощная толща мезо-кайнозойских отложений образует крупный структурный вал, состоящий из трех антиклинальных зон. Самой южной из них является Каневско-Челбасско-Березанская антиклинальная зона с субмеридиальным простиранием на юге и субширотным на северо-западе. Севернее расположены Ясено-Щербиновско-Ленинградская и Староминско-Павловская антиклинальные зоны, заложенные, как и первая, еще в палеозойском фундаменте и продолжавшие свое развитие до конца палеоцена.

Территория по сейсмичности целиком относится к 6-бальному району согласно карты А (Изменение №5 к СНиП-7-81, Госстрой России).

Карта А – массовое строительство (вероятность возможного превышения бальности – 10 %).

Территория по сейсмичности практически целиком относится к 6-балльному району,  за исключением юго-западной части, которая относится к 7-бальному району согласно карты В (Изменение №5 к СНиП-7-81, Госстрой России).

Карта В – объекты повышенной ответственности (вероятность возможного превышения бальности – 5%).

Литолого-геологические и гидрогеологические условия

Ейский район расположен на северном крыле Азово-Кубанской впадины, входящей в систему крупнейшей депрессионной структуры юго-востока Европейской части России – Предкавказского прогиба, выполненного осадками кайнозойского возраста, мощность которых достигает 1100-1700 м.

Вся территория покрыта чехлом четвертичных отложений. В виду того, что формируются и развиваются экзогенные геологические процессы преимущественно в отложениях четвертичного возраста, рассмотрим геологическое строение района в порядке сверху вниз.

Четвертичная система (QIV).

Современные  морские отложения (m QIV)

Развиты вдоль береговой линии Азовского моря и Ейского лимана. Породы представлены песками и ракушечниками. Мощность отложений 1,0-10,0 м.

Современные аллювиальные и озерно-лиманные отложения (al, l QIV)

Развиты вдоль русел рек, балок, лиманов и озер. Представлены они суглинками, супесями, песками, мелким гравием и иловато-глинистым материалом. Мощность отложений составляет 3,0-5,0м.

Континентальные отложения (еl,d Q III-IV)

Имеют повсеместное распространение и слагают верхнюю часть разреза водораздельных пространств и склонов. Представлены суглинками, плотными, карбонатными, комковатыми.  Почти всюду в суглинках отчетливо выделяется три горизонта погребенных почв, мощностью 1,0-1,5 м. Мощность отложений составляет 5,0-20,0 м, иногда достигая 45-50 м.

Древние аллювиальные и озерно-лиманные отложения (al, l QII-III)

Подразделяются на отложения I и II надпойменной террас. 

Отложения первой надпойменной террасы, залегающие выше уреза воды в реках на 2,0-3,0 м. Представлены  переотложенными суглинками и глинами с маломощными прослоями песков. Мощность составляет 3,0-4,0 м.

Отложения второй надпойменной террасы развиты на отдельных, отстоящих друг от друга на значительных расстояниях, участках, которые слабо выделяются на склонах долин. Мощность отложений может достигать 27 м.

В гидрологическом отношении район находиться на северном крыле Азово-Кубанского артезианского бассейна. Формирование подземных вод и гидрогеологические условия района зависит от ряда характерных специфических факторов, к которым относятся геолого-тектоническое и геоморфологическое строение, литологический состав пород, близость области разгрузки  бассейна и др.

По условиям залегания и гидрологическим свойствам развитые здесь подземные воды подразделяются на грунтовые и напорные, а по генезису, циркуляции, режиму в районе выделяются следующие водоносные комплексы и горизонты:

· Водоносный горизонт современных и древних аллювиальных озерно-лиманных и морских отложений; 

· Водоносный горизонт покровных суглинков водораздельных пространств и их склонов;

· Водоупорная толща скифских глин;

· Водоносный комплекс верхне-среднеплиоценовых отложений;

· Водоносный горизонт киммерийских отложений;

· Водоносный комплекс понтических отложений.

Характеристика геологических процессов

Эндогенные геологические процессы

К этой группе процессов относятся: 

· сейсмические процессы, включая  воздействие взрывных работ;

· горное давление и сдвижение пород над горными выработками.    

Сейсмичность района согласно СНКК 22-301-2000 - 7 баллов, учитывается проектными организациями. 

Экзогенные геологические процессы (ЭГП)

Процессы, связанные с береговой зоной моря.
Одним из важнейших для района типов ЭГП являются абразионно-аккумулятивные процессы в береговой зоне моря. Значимость их в инженерно-геологическом плане определяется большой протяженностью береговой линии при подавляющем преобладании абразионной составляющей над аккумулятивной, а также приуроченность к морскому побережью значительного количества важных народнохозяйственных объектов: населенных пунктов, автомобильных и железнодорожных магистралей, курортно-санаторных комплексов и т.д.

Важнейшим объектом, имеющим как оздоровительное, так и защитное значение является пляжная зона, сохранение и восстановление которой необходимо рассматривать как одну из актуальных современных народнохозяйственных проблем.

Все побережье района относится к одному основному участку - побережье Ейского выступа, характеризующееся преобладанием берегов с клифами практически на всем протяжении. Процессу морской абразии очень сильно подвержен исследуемый участок и в целом территория станицы Должанской.

Высота береговых уступов в целом незначительна. Высота уступов составляет до 10 м. Пляж, прислоненный к абразионным уступам практически повсеместно песчаный, за исключением берегов лиманов, ширина его редко превышает 10 м. На ряде отрезков побережья развиты голоценовые прибрежно-морские аккумулятивные формы – косы и пересыпи. Прибрежный шельф повсеместно весьма пологий – уклоны в пределах 8-10-километровой полосы не превышает 0,0005-0,0007 м. Средние темпы абразии Ейского выступа колеблются от 0,8 до 1,5 м/год, максимальные достигают 4 м/год.

Все участки открытых берегов Азовского моря с клифами в пределах Ейского полуострова относятся к абразионно-обвальному типу. В основании почти всех клифов здесь отмечаются абразионные ниши, глубиной до 0,7-1,0 м, иногда протягивающиеся сплошной полосой и образующие как бы единую нишу значительной протяженности.

Обвальные, осыпные процессы, отседание отдельных блоков происходит обычно в межштормовые периоды, начиная с образования трещин вблизи бровки берегового уступа и заканчиваясь формированием шлейфов обломков и блоков у подножий. 

В штормовые периоды, когда волнение достигает основания клифов, происходит расчистка обрушенного материала и восстановление отвесных клифов. В периоды наиболее интенсивных, а также большой продолжительности штормов активные обрушения лессовидных пород и отодвигание береговых уступов происходит непосредственно в штормовой период. Активизация размывов также происходит в периоды повышения уровня моря, связанные с сгонно-нагонными явлениями. 

Пляж песчаный, на ряде отрезков песчано-илистый. Ширина пляжей нигде не превышает 10 м. 

В пределах характеризуемого берегового района широко развиты также низменные берега, приуроченные к многочисленным прибрежно-морским голоценовым аккумулятивным формам.

На территории участка прибрежно-морские формы представлены Должанской косой. Характер абразионно-аккумулятивных процессов весьма сложный. При общем преобладании на современном этапе процессов абразии, что выражается в преобладании длины береговой линии трансгрессивного, «отступающего» характера над протяженностью стабильных участков на которых превалирует аккумуляция. Особенно чутко береговая зона голоценовых аккумулятивных форм реагирует на антропогенное вмешательство, которое во многих случаях усугубляет естественную тенденцию к общему сокращению площади форм.

Процессы, связанные с поверхностными водотоками (флювиальные).
Затопления. Затопления приносят огромный ущерб народному хозяйству, во время катастрофических наводнений нередки человеческие жертвы. 

На территории района встречается затопления одного вида – морское, которое подразделяется на нагонное и штормовое. Наибольшие площади на Азовском побережье затапливаются из-за нагонов, вызываемых ветрами западного и северо-западного румбов. Катастрофические наводнения возникают здесь после прохождения холодных фронтов циклонов, когда южный и юго-западный ветер, нагоняющий воду в Азовское море из Черного, сменяется западным и северо-западным ветрами.

Сезонное колебание уровня Азовского моря составляет около 0,5 м. Однако, при сгонно-нагонных явлениях уровень его может повышаться до 4,4 м. Часто эти явления сопровождаются штормами, высота волн достигает 3,0 м. Совместное проявление этих негативных процессов приводит к катастрофическим последствиям. Катастрофические нагоны с подъемом уровня примерно на 3,0 м над средним в Восточном Приазовье наблюдаются 1-2 раза в 100 лет. Во время последнего нагона (1969 г.), который является самым крупным за период регулярных наблюдений над уровнем Азовского моря, была затоплена почти вся Ейская коса и прилегающая голоценовая терраса.

На территории района затоплению подвержены низменные берега, приуроченные к прибрежно-морским голоценовым формам (косы, мысы).

Процессы, связанные с подземными водами (инфильтрационные)

Процесс подтопления и вследствие заболачивания, очень распространен на всей территории станицы Должанской и частично проявляется на исследуемой территории. 

Подтопление территории происходит в результате подъема уровня грунтовых вод первого от поверхности водоносного горизонта, который относиться к верхней части зоны интенсивного водообмена и очень тесно взаимосвязан с климатическими условиями региона. Факторов влияющих в той или иной степени на процесс подтопления множество, таких как: атмосферные осадки, геологические условия, гидрологические условия, геоморфология участка, техногенная деятельность человека и др.

Основным фактором на территории района является гидрологический режим Азовского моря. Наибольшую ширину зона подтопления имеет в области распространения кос и низких голоценовых морских террас. Увеличивается пораженность подтоплением в области лиманов, озер. Пораженность подтоплением кос на территории района достигает 0,6-1,0 м.

В плане определения территории распространения подтопления, картировочные и визуальные методы не представляются эффективными, так как сам процесс происходит на определенной глубине от поверхности земли, а на дневной поверхности можно наблюдать лишь вторичные факторы процесса, такие как: деформации зданий и сооружений из-за снижения несущей способности грунтов оснований, затопление строительных котлованов, шурфов, канав и т.п.
Таким образом, рассмотрение вопроса о возможности подтопления территории необходимо решать в каждом конкретном случае, в ходе детальных инженерно-геологических изысканий под строительство.

В прошлые годы, каких либо работ по детализации процесса подтопления не проводилось. Настоящими наземными наблюдениями (без проведения комплекса буровых работ) оконтурить какие-либо участки подтопления невозможно, поэтому процесс подтопления в графическом выражении в данной работе представлен не будет.

По данным предыдущих лет исследований можно говорить только об отмеченных фактах проявлений процесса подтопления.

Заболоченные пространства территории района отличаются тем, что не представляют собой болот в общепринятом смысле этого слова, так как в них в большинстве случаев отсутствует процесс торфообразования, вследствие этого они имеют своеобразный характер и носят особое название «плавней». Условия заболачиваемости района характеризуются малыми уклонами поверхности, наличием большого количества лиманов, озер. 

Главная причина заболачивания – затопление пониженных и отлогих берегов морской водой во время штормов. Приазовские плавни ежегодно затопляются весной на 2-3 недели, во время летнего половодья, а также в период осенних дождей. 

Во время затопления плавни превращаются почти в сплошное водное пространство с глубинами, доходящими до 1-2 м в местах расположения лиманов и ериков и значительно меньшими (0,25-0,75 м) в зоне плавней. В зоне плавней находятся многочисленные мелководные лиманы, поросшие болотной растительностью, соединенные между собой сетью ериков и проток. В этих условиях формируются перегнойно-глеевые, торфяно-глеевые почвы и торфяники.

Избыточно увлажненные и заболоченные участки расположены также в днищах балок, подпруженных по той или иной причине и в бессточных понижениях (в том числе искусственно созданных). 

Эти участки затапливаются паводковыми водами периодически на более или менее продолжительное время, не пригодны для целей сельского хозяйства и относятся к категории «малопригодных» земель. 

На заболоченных землях образуются лугово-болотные, перегнойно-глеевые, торфяно-глеевые почвы и редко торфяники. Во влажном состоянии – эти почвы бесструктурные, пластичные и вязкие, а в сухом – очень твердые.

Процессы, связанные с циркуляцией атмосферы

Процессы, связанные с деятельностью ветра, называются эоловыми. Среди них выделяются процессы выдувания – дефляция и отложения перенесенного материала – эоловая аккумуляция. В природе эти два процесса неразрывно связаны между собой и являются двумя сторонами единого процесса, вызываемого действием ветра.

Процессами ветровой эрозии, подвержена почти вся территория Ейского района. Для возникновения и развития эоловых процессов необходимо определенное сочетание климатических и геологических условий. Наиболее благоприятным для эоловых процессов является аридный и полуаридный климат с длительными засухами, низких суммарным количеством осадков, высоким испарением и сильными устойчивыми ветрами.

Одним из основных геологических факторов, влияющим на формирование эолового процесса, является литология выходящих на поверхность пород. Наличие рыхлых песков и легких почв, суглинков и супесей значительно способствует развитию эоловых процессов.

Влияет на интенсивность развития эолового процесса наличие или отсутствие растительного покрова, а также рельеф местности.

Наиболее активные и вредоносные действия от эоловых процессов происходят в периоды черных пыльных бурь. Ранней весной, когда нет еще растительности, а вследствие сухой и маловлажной зимы в почве мало влаги, сильные, в основном восточные, северо-восточные и юго-восточные ветры быстро иссушают верхние слои почвы, выдувая ее вместе с посевами и унося на значительные расстояния. Повторяемость пыльных бурь на территории района – раз в 2-3 года.

Наиболее совершенной защитой от ветровой эрозии является растительность. Одним из видов такой защиты могут служить лесные насаждения, высаженные в виде полос, поперек направления господствующих ветров.

Ветровая эрозия наносит ущерб, в основном, сельскому хозяйству.

В виду незначительной опасности для целей строительства, в настоящей работе, данный процесс рассматриваться не будет.

Влияние антропогенных факторов на формирование ЭГП.
Техногенная деятельность человека оказывает существенное влияние на формирование и развитие ЭГП. 

Техногенный морфогенез разделяется на:

· собственно техногенный;

· техногенно-природный.  

В первом случае, человек выступает как непосредственный рельефообразующий фактор, создавая отрицательные (карьеры, котлованы и др.) и положительные (насыпи, отвалы, дамбы и т.п.) формы рельефа.

Во втором случае – техногенно-природный морфогенез, это природный процесс, формирующийся или активизирующийся под влиянием деятельности человека (вырубка лесов, строительство авто и ж/д дорог, распашка склонов и т.п.). 

Виды неблагоприятного воздействия человека на ЭГП разнообразны, что связанно со спецификой того или иного производства. 

В зависимости от видов воздействия человека на природную среду выделяются следующие основные группы техногенно-природных процессов:

· процессы, вызванные промышленно-гражданским строительством;

· процессы, вызванные гидротехническим строительством;

· процессы, вызванные строительством авто и ж/д дорог;

· процессы, вызванные разработкой полезных ископаемых;

· процессы, вызванные сельскохозяйственной деятельностью;

· процессы, вызванные вырубкой лесов. 

Таким образом, при проектировании и строительстве каких-либо объектов существует необходимость проведения специфических инженерно-геологических исследований, определяющих возможность активизации или возникновения тех или иных видов опасных ЭГП, с целью исключить или хотя бы свести к минимуму вредное воздействие на проектируемые объекты.

Принципы инженерно-геологического районирования

По условиям технического задания инженерно-геологическое районирование выполнялось применительно к возможности освоения территорий в плане возведения зданий и сооружений, а также возможности разработки защитных мероприятий от негативного воздействия опасных инженерно-геологических процессов. 

За основу данного районирования взяты, степень сложности освоения при строительстве – в первую очередь, распространение и активность ЭГП – во вторую, разделение ЭГП по генетическим типам – в третью очередь. 

В связи с этим, для инженерно-геологического районирования выделены два района по степени сложности их освоения:

I Район. Территории, где производство строительных работ требует минимального комплекса специальных инженерно-строительных мероприятий, обычно заключающихся в общей планировке территории и регулировке ливневого стока. При освоении данного района должны быть предусмотрены и мероприятия, препятствующие развитию, обычно не свойственных этим территориям, отрицательных физико-геологических процессов и явлений, таких как эрозия временных водотоков,  набухание и просадочность грунтов и другие, возникающие обычно в результате техногенной деятельности человека.

II Район. Территории, пригодные к застройке, но при их освоении требуется проведение комплекса специальных инженерных мероприятий по защите от существующих и возможных неблагоприятных ЭГП. Чаще всего это значительные объемы земляных работ, строительство защитных сооружений (таких как подпорные стенки, водоотводные канавы, дамбы, забивка свай и т.п.). 

Разработка комплекса мероприятий должна производиться в каждом конкретном случае при освоении территорий данного района. 

I Район. Территории, с благоприятными для застройки инженерно-геологическими условиями. 

Пологонаклонные (до 5°) или практически горизонтальные поверхности, слабопораженные эрозионной сетью и представляющие собой междуречные плато, вытянутые на запад и северо-запад.

Литологический состав отложений практически однородный и характерен для всей территории участка проектирования. Представлены отложения делювиальными лессовидными суглинками, макропористыми, с включениями мелкокристаллического гипса, карбонатов, гидроокислов железа. Мощность составляет 5,0-20,0м, иногда достигая 45,0-50,0 м. Уровень грунтовых вод более 3,0 м.

В целом инженерно-геологические условия благоприятные, застройка в пределах участка не потребует значительной инженерной подготовки местности. В связи с литологическим составом слагающих поверхности пород, следует указать на необходимость детального исследования грунтов строительных площадок на набухание и просадочность.

II Район. Территории, застройка которых затруднительна и требует проведения большого и сложного комплекса инженерных мероприятий.



IIа. Подрайон абразионных обрывов, современных обвально-осыпных процессов различного генезиса.

Развит спорадически, имеет небольшую площадную распространенность, фактически включает в себя территории активного проявления вредных и опасных ЭГП:

· морская абразия;

· обвально-осыпные процессы;

· эрозия временных мелких водотоков.

Следует отметить, что вышеуказанные ЭГП приурочены к абразионному побережью Азовского моря и Ейского лимана. ЭГП имеют в плане – линейную протяженность и малые размеры, так, например, отступание берегового уступа может составлять в год 4 метра.

Поэтому на соответствующих картах эти процессы показаны внемасштабным знаком в виде стрелки красного цвета. Направление стрелки указывает на направление развития данного процесса. Гражданское строительство на территории данного подрайона не рекомендуется. При необходимости строительства специальных сооружений (линейные сооружения, мостовые переходы и т.д.) рекомендуется проведение комплекса противообвальных, противоосыпных мероприятий, регулирование поверхностного стока.

IIб. Подрайон современных морских пляжей, плавней, низких пойменных террас рек и балок.

Распространен в речных долинах и днищах балок, протягивается вдоль береговой линии Азовского моря и крупных лиманов, занимает всю плавневую зону. 

Пойменные террасы рек литологически характеризуются супесями, суглинками, песками и мелким гравием. Мощность колеблется от 3,0-5,0 м.

Проницаемость пород чрезвычайно велика, прямая гидравлическая связь с поверхностными водотоками, так как уровень грунтовых вод не превышает в течение года 0,5-1,0 м.

Поверхность пойм балок почти горизонтальная иногда со слабым уклоном (2-4º). Часто заболочена.

Литологически представлена глинами, суглинками, супесями, которые сильно обводнены. Уровень грунтовых вод постоянно высокий (0,0-0,5 м).

Пляж вдоль побережья моря практически повсеместно песчано-ракушечный, лишь вдоль берегов лиманов преобладают песчано-илистые пляжи. Ширина пляжей крайне редко превышает 10 м. На ряде отрезков побережья развиты голоценовые прибрежно-морские формы – косы и пересыпи (коса Ейская, Должанская, Камышеватская). Мощность отложений 1,0-10,0 м.

Поверхность плавневой зоны характеризуется малыми уклонами, наличием большого количества лиманов, проток, ериков.

Литологически представлены иловато-глинистыми отложениями, мощностью 3,0-5,0 м.

Вся территория подрайона подвержена процессам затопления в период интенсивного выпадения осадков и при сгонно-нагонных явлениях. 

Гражданское строительство не рекомендуется. При необходимости строительства специальных сооружений (линейные сооружения, мостовые переходы гидротехнические сооружения, насосные станции и т.д.) рекомендуется:

· осушение заболоченных земель;

· создание искусственных насыпей;

· спрямление и бетонирование русел;

· гидроизоляция фундаментов;

· устройство систем дренажа;

· возведение бунов, волноломов, волноотбойных стенок.

3. ПЛАНИРОВОЧНЫЕ ОГРАНИЧЕНИЯ И ЗОНЫ С ОСОБЫМ РЕЖИМОМ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

Планировочные ограничения представляют собой градостроительные регламенты и обременения, которые необходимо соблюдать при проектировании. Все планировочные ограничения можно представить в трёх категориях:

1 категория – зоны охраны объектов, которые необходимо защищать от влияния антропогенных факторов (охранные зоны);

2 категория – ограничения, связанные с объектами человеческой деятельности, приносящими ущерб окружающей среде и здоровью человека (санитарно-защитные зоны);

3 категория – естественные рубежи рельефа, фактически сложившаяся застройка, геологические и  иные особенности территории, которые необходимо учитывать при освоении территории.
Все нижеописанные зоны с особым режимом использования являются планировочными ограничениями и учитываются при создании архитектурной композиции и застройки территории.

Планировочные ограничения с их дифференциацией по воздействию представлены на графическом материале Том II Часть 2 (ПП-3 Схема использования территории в период подготовки проекта планировки с границами зон с особыми условиями, включая объекты культурного наследия М 1:2000).

3.1. Зоны горно-санитарной охраны курорта.
В данном проекте использованы материалы проекта «Округ горно-санитарной охраны курорта Должанская в Ейском районе Краснодарского края (Корректировка проекта округа горно-санитарной охраны курорта Должанская в Ейском районе Краснодарского края, разработанного ООО «Геоминвод» в 2003 году». В настоящее время проект находится в стадии согласования и утверждения.
Целью установления округа горно-санитарной охраны является защита   природных лечебных ресурсов от преждевременного истощения, бактериального, химического и других видов загрязнения и сохранения благоприятной экологической обстановки в районе. Объектами, подлежащими охране на рассматриваемой территории, являются существующие и перспективные пляжные территории, акватория моря.

Округ разработан на основании и с учетом действующего "Положения об округах санитарной и горно-санитарной охраны лечебно-оздоровительных местностей и курортов федерального значения», Законов Российской Федерации и Краснодарского края, регламентирующих режим природопользования на особо охраняемых территориях и устанавливается с целью сохранения природных рекреационных факторов курорта, их защиты от порчи и загрязнения, а также создания наиболее благоприятных условий для их рационального использования.
Участок проектирования располагается в трёх зонах горно-санитарной охраны курортов.

На территории  первой  зоны  запрещается:
1.   Индивидуальное жилищное строительство.

2. Земляные и горные работы в припляжной полосе, кроме работ связанных с благоустройством пляжей, берегоукрепительных и противооползневых работ.

3. Устройство свалок, сливных ям, поглощающих туалетов и колодцев.

4. Выпас личного скота жителей ст. Должанская.

5. Размещение автостоянок и палаточных лагерей. 

На территории  второй  зоны  запрещается:
1. Применение ядохимикатов.

2. Хранение минеральных удобрений и ядохимикатов.

3.Размещение животноводческих комплексов, птицефабрик и навозохранилищ.

4.Складирование и захоронение промышленных и сельскохозяйственных отходов.

5. Устройство неорганизованных свалок и скоплений твердого мусора.

6. Вырубка зеленых насаждений, кроме санитарных рубок и рубок ухода.

7. Производство горных работ, не связанных непосредственно с эксплуатацией   месторождения минеральных вод и развитием гидроминеральной базы курорта.

8. Сброс неочищенных сточных вод в открытые водоемы.

9. Массовый прогон и выпас скота. 

10. Выборка ракушки на косе Долгой.

11. Всякое строительство и иные работы, которые могут оказать неблагоприятное влияние на санитарное состояние территории и месторождения минеральных вод. 

Ограничения на хозяйственную деятельность, введенные для второй зоны распространяются и на территорию первой зоны.

На территории  третьей  зоны  запрещается:
1. Устройство хранилищ и захоронений химических и радиоактивных веществ, а также вредных промышленных отходов.

2. Строительство промышленных предприятий, объектов и сооружений и выполнение работ, которые могут оказать неблагоприятное влияние на природные факторы  курорта.

Ограничения на хозяйственную деятельность введенные для третьей зоны распространяются также на территорию второй и первой зон.

Санитарно-оздоровительные мероприятия в округе горно-санитарной охраны
	№ пп
	Наименование мероприятия
	Срок исполнения
	Ответственный

исполнитель

	По первой зоне горно-санитарной охраны

	а) В первой зоне  для скважины  минеральных вод. Перед началом эксплуатации месторождения минеральных вод

	1
	Оборудовать скважину № 1-П замерной аппаратурой, установить эксплуатационный оголовок
	до начала

эксплуата-ции
	Недропользователь

	2
	Организовать участок зоны строгого санитарного режима с обозначением надписями, оповещающими о режиме зоны
	до начала

эксплуата-ции
	Недропользователь

	б) В первой зоне береговой пляжной полосы

	3


	Вынести из первой зоны  неблагоустроенные, ветхие и не подлежащие      реконструкции строения на территории учреждений отдыха
	Три года после утверждения проекта
	По принадлежности, Администрация Ейского района

	4
	Реконструировать с полным инженерным обеспечением пляжные сооружения всех учреждений отдыха
	Три года после утверждения проекта
	По принадлежности,

при участии МУЖКХ

	5
	Решить вопрос о возможности выполнения берегоукрепительных работ на побережье Таганрогского залива с разработкой соответствующей проектной документации
	Три года после утверждения проекта
	Администрация Ейского района

	6
	Производить регулярную очистку территории пляжей
	В течение сезона
	Землепользователи

	7
	Произвести демаркацию береговых границ I зоны с установкой соответствующих знаков
	Год после утверждения проекта
	Администрация Ейского района

	8
	Осуществлять контроль состояния первой зоны с выявлением и ликвидацией источников загрязнения пляжной полосы
	В течение сезона


	Администрация Ейского района, территориальный отдел Роспотребнадзора


	По второй зоне горно-санитарной охраны и округу в целом

	9
	Разместить на территории косы Долгой достаточное количество контейнеров для сбора мусора с их последующей регулярной очисткой
	с 2012 г.

постоянно
	Администрация Ейского района

	10
	Разработать проектную документацию на строительство и рациональное размещение локальных очистных сооружений канализации учреждений отдыха
	Два года после утверждения проекта
	Администрация Ейского района,

при долевом учас-тии застройщиков

	12
	Проводить регулярное оповещение граждан через СМИ о режиме в округе и зонах
	После утверждения округа
	Администрация Ейского района


3.2. ОХРАННЫЕ ЗОНЫ ОБЪЕКТОВ ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

3.2.1 Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства. 
Границы охранных зон определяются в соответствии с Постановлением Российской Федерации от 24 февраля 2009 г. №160 (в ред. Постановления Правительства РФ от 05.06.2013 № 476) «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» (далее Правила). В охранных зонах в целях обеспечения безопасных условий эксплуатации и исключения возможности повреждения линий электропередачи и иных объектов электросетевого хозяйства устанавливаются особые условия использования территорий. 

Согласно п. 8 Правил, в охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе:

а) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи;

б) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов;

в) находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и подстанций, производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное требование не распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий электропередачи;

г) размещать свалки;

д) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи).
В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением свыше 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных пунктом 8 Правил, запрещается:

а) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;

б) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, за исключением гаражей-стоянок автомобилей, принадлежащих физическим лицам, проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

в) использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе воздушных змеев, спортивные модели летательных аппаратов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) и др.
Согласно пункту 10 Правил, в пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций юридическим и физическим лицам запрещаются:

а) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;

б) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным затоплением земель;

в) посадка и вырубка деревьев и кустарников.
г) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

д) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);

е) полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

ж) полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах кабельных линий электропередачи).

Согласно пункту 11 Правил,  в охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением до 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных пунктом 10 настоящих Правил, без письменного решения о согласовании сетевых организаций запрещается:

а) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

б) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов и др;

Согласно п.21 Правил, для обеспечения безаварийного функционирования и эксплуатации объектов электросетевого хозяйства в охранных зонах сетевыми организациями или организациями, действующими на основании соответствующих договоров с сетевыми организациями, осуществляются:

а) прокладка и содержание просек вдоль воздушных линий электропередачи и по периметру подстанций и распределительных устройств в случае, если указанные зоны расположены в лесных массивах и зеленых насаждениях;

б) вырубка и опиловка деревьев и кустарников в пределах минимально допустимых расстояний до их крон, а также вырубка деревьев, угрожающих падением.

 Необходимая ширина просек, прокладываемых в соответствии с пунктом 21 Правил, расстояния, в пределах которых осуществляется вырубка отдельно стоящих (групп) деревьев (лесных насаждений), а также минимально допустимые расстояния до крон деревьев определяются в соответствии с лесным законодательством.

 Сетевые организации при содержании просек обязаны обеспечивать:

а) содержание просеки в пожаробезопасном состоянии в соответствии с требованиями правил пожарной безопасности в лесах;

б) поддержание ширины просек в размерах, предусмотренных проектами строительства объектов электросетевого хозяйства и требованиями, определяемыми в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, путем вырубки, обрезки крон деревьев (кустарников) и иными способами;

в) вырубку или обрезку крон деревьев (лесных насаждений), произрастающих на просеках, высота которых превышает 4 метра.

Охранные зоны устанавливаются:

а) вдоль воздушных линий электропередачи - в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их положении на следующем расстоянии: б) вдоль подземных кабельных линий электропередачи - в виде части поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую глубине прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на расстоянии 1 метра (при прохождении кабельных линий напряжением до 1 киловольта в городах под тротуарами - на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр в сторону проезжей части улицы);

в) вдоль подводных кабельных линий электропередачи - в виде водного пространства от водной поверхности до дна, ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии от крайних кабелей на расстоянии 100 метров;

г) вдоль переходов воздушных линий электропередачи через водоемы (реки, каналы, озера и др.) - в виде воздушного пространства над водной поверхностью водоемов (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их положении для судоходных водоемов на расстоянии 100 метров, для несудоходных водоемов - на расстоянии, предусмотренном для установления охранных зон вдоль воздушных линий электропередачи. 

3.2.2 Охранные зоны газораспределительных сетей. 
Порядок определения границ охранных зон газораспределительных сетей устанавливается «Правилами Охраны газораспределительных сетей», утвержденными постановлением Правительства РФ от 20 ноября 2000 г. № 878.

В соответствии с законодательством Российской Федерации газораспределительные сети относятся к категории опасных производственных объектов, что обусловлено взрыво- и пожароопасными свойствами транспортируемого по ним газа. Основы безопасной эксплуатации газораспределительных сетей определены Федеральным законом "О промышленной безопасности опасных производственных объектов". 

Любые работы в охранных зонах газораспределительных сетей производятся при строгом выполнении требований по сохранности вскрываемых сетей и других инженерных коммуникаций, а также по осуществлению безопасного проезда специального автотранспорта и прохода пешеходов.

Для газораспределительных сетей устанавливаются следующие охранные зоны:

а) вдоль трасс наружных газопроводов - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2 метров с каждой стороны газопровода;

б) вдоль трасс подземных газопроводов из полиэтиленовых труб при использовании медного провода для обозначения трассы газопровода - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 3 метров от газопровода со стороны провода и 2 метров - с противоположной стороны;

в) вдоль трасс наружных газопроводов на вечномерзлых грунтах независимо от материала труб - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 10 метров с каждой стороны газопровода;

г) вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов - в виде территории, ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 метров от границ этих объектов. Для газорегуляторных пунктов, пристроенных к зданиям, охранная зона не регламентируется;
д) вдоль подводных переходов газопроводов через судоходные и сплавные реки, озера, водохранилища, каналы - в виде участка водного пространства от водной поверхности до дна, заключенного между параллельными плоскостями, отстоящими на 100 м с каждой стороны газопровода;
е) вдоль трасс межпоселковых газопроводов, проходящих по лесам и древесно - кустарниковой растительности, - в виде просек шириной 6 метров, по 3 метра с каждой стороны газопровода. Для надземных участков газопроводов расстояние от деревьев до трубопровода должно быть не менее высоты деревьев в течение всего срока эксплуатации газопровода.
Отсчет расстояний при определении охранных зон газопроводов производится от оси газопровода - для однониточных газопроводов и от осей крайних ниток газопроводов - для многониточных. 

3.3. Охранные зоны водных объектов.

Водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.
На территории Должанского сельского поселения водными объектами являются Азовское море и Таганрогский залив.

В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности.

Согласно Водному Кодексу Российской Федерации, вступившему в силу с 1 января 2007 года, ширина водоохраной зоны морей, в частности Азовского моря и Таганрогского залива составляет пятьсот метров; ширина прибрежной защитной полосы составляет пятьдесят метров. 

При наличии ливневой канализации и набережных границы прибрежных защитных полос этих водных объектов совпадают с парапетами набережных, ширина водоохранной зоны на таких территориях устанавливается от парапета набережной. 

В границах водоохранных зон запрещаются:

· использование сточных вод для удобрения почв;

· размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

· осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

· движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

В границах прибрежных защитных полос наряду с указанными ограничениями запрещаются:

· распашка земель;

· размещение отвалов размываемых грунтов;

· выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.
Береговая полоса общего пользования.

В соответствии с п. 12 ст. 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29 декабря 2004 года (ред. от 23.07.2013) к территориям общего пользования относятся территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары). 

В соответствии с Водным кодексом Российской Федерации от 03.06.2006 №74-ФЗ (ред. От 28.07.2012) выделяются объекты общего пользования, а также полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования.

К водным объектам общего пользования  на проектируемой территории относится  акватория Таганрогского залива. Водные объекты являются общедоступными, то есть находятся в государственной или муниципальной собственности.

Полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования (береговая полоса) предназначается для общего пользования. Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет двадцать метров. 

Согласно ст. 6 Водного кодекса РФ каждый гражданин вправе:

· иметь доступ к водным объектам общего пользования и бесплатно использовать их для личных и бытовых нужд, если иное не предусмотрено настоящим Кодексом, другими федеральными законами;

· пользоваться (без использования механических транспортных средств) береговой полосой водных объектов общего пользования для передвижения и пребывания около них, в том числе для осуществления любительского и спортивного рыболовства и причаливания плавучих средств.

Согласно п. 8 ст. 27 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ (ред. от 15.04.2013) запрещается приватизация земельных участков в пределах береговой полосы, установленной в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации, а также земельных участков, на которых находятся пруды, обводненные карьеры, в границах территорий общего пользования.
4. ЧИСЛЕННОСТЬ НАСЕЛЕНИЯ
Проект планировки выполнен в соответствии с планировочными решениями утвержденного генерального плана Должанского сельского поселения. На проектируемом участке генпланом предусмотрено развитие курортной и жилой застройки.

Для расчета перспективной численности населения на расчетный срок в качестве базового параметра определена потенциальная вместимость территории.
Общая площадь проектируемой территории составляет около 70 га.
Проектом выделены территории жилой застройки общей площадью  5,45 га. 

Проектом планировки приняты следующие параметры жилой застройки:

- площадь земельных участков - 700-3000 м2;

- плотность жилой застройки - 33 чел/га;

- коэффициент семейности - 3.

Исходя из указанных параметров максимальное количество участков 59. Принимая коэффициент семейности, общая численность постоянного населения составит 177 человек. С учетом существующей жилой застройки общая численность населения на участке проектирования составит 250 чел.
Проектом также выделены территории курортного назначения общей площадью 24,6 га.

Проектом планировки приняты следующие параметры территории курортного назначения:

- площадь земельных участков - 1700-46000 м2;

- плотность курортной застройки 75-150 м2/чел.
Исходя из указанных параметров общая численность временного населения составит 1800 чел.(с учетом реконструируемых курортных учреждений).
5. ПЛАНИРОВОЧНАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ ТЕРРИТОРИИ
Архитектурно-планировочное решение проектируемой территории является гармоничным продолжением сложившейся планировочной структуры. Определяющим фактором для планировочной структуры незастроенных территорий является необходимость организации набережной и выходов к морю. 
Архитектурно-планировочная концепция предусматривает формирование на данной территории новой жилой, общественной, курортной и рекреационной застройки, отвечающей всем современным требованиям, обеспеченной необходимыми элементами транспортной, инженерной и социальной инфраструктур.

При формировании архитектурно-планировочного решения в максимально возможной степени учтены природные и планировочные особенности отдельных участков, сложившаяся структура землепользования, в том числе произведенные отводы земельных участков. 

Размещение объектов капитального строительства на участке проектирования выполнено с учетом планировочных ограничений и режимов зон с особыми условиями использования территории, таких как: 

- водоохранная зона,

 - прибрежная защитная полоса, 

- береговая полоса Азовского моря; 

- 1, 2, 3 зоны горно-санитарной охраны курорта;

- охранная зона памятника природы «Коса Долгая»;

- территории, подверженные затоплению, подтоплению;

- территории абразионных, эрозионных обрывов, обвально-осыпных процессов различного генезиса; 

-охранные зоны объектов электросетевого хозяйства;
- охранные зоны газораспределительных сетей.
Основными широтными планировочными осями являются проектируемая морская набережная и параллельная ей проектируемая улица в центральной части участка. Основной «вертикальной» планировочной осью является проектируемый бульвар, связывающий существующую застройку с набережной.
Параллельно основным осям проложены жилые улицы и дороги, пешеходные проходы к морю. Проектом предложена квадратно-гнездовая планировка территории. 

В западной части участка по направлению с юго-запада на северо-восток запроектирована парковая зона. В восточной части вдоль береговой линии озера Лебединого также запроектирован парк. Вдоль берега моря запроектирована широкая зелёная зона, набережная. Ширина зелёной зоны вдоль моря обусловлена наличием эрозионных, обвально-осыпных процессов вдоль берега моря. Организация набережной предусмотрена протяженностью 0,6 км, она явится объединяющим элементом пешеходных связей проектируемой территории, способной повысить уровень комфортности и качество курортного обслуживания.
В центральной части проектируемого участка предусмотрен сквер. На пересечении основных планировочных осей образован общественный центр повседневного обслуживания в составе: рынок розничной торговли, магазин, объекты бытового обслуживания, универсальный спортивный центр и др. На пересечении набережной и основного бульвара предусмотрен общекурортный центр с объектами торговли товарами курортного назначения, предприятиями общественного питания, а также культурно-развлекательным центром. 

В восточной части проектируемой территории предусмотрены территории для размещения магазинов продовольственных и непродовольственных товаров.

Проектируемые жилые территории располагаются в южной и юго-восточной части участка, в продолжение существующей жилой застройки. Проектируемая курортная территория располагается вдоль моря, между набережной и проектируемой основной улицей. В восточной части территории предусмотрено размещение круглогодичного курортного учреждения с лечением. Вдоль основной проектируемой улицы предусмотрено размещение курортных гостиниц и мини-гостиниц. Также вблизи проектируемой территории возможно строительство детского сада вместимостью 74 места.

Ширина основных улиц в красных линиях варьируется от 20  до 30 метров, второстепенных жилых улиц и проездов составит 16 метров, пешеходных бульваров – 15 метров что позволит произвести прокладку необходимых инженерных коммуникаций под землей, а также даст возможность организовать систему ливневой канализации. 
6. ПАРАМЕТРЫ ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ
Проектируемый участок включает в себя следующие основные взаимосвязанные территории: жилой застройки, курортной застройки, объектов общественного, рекреационного назначения, а также объектов инженерной и транспортной инфраструктуры. 

Территория жилой застройки

Территория жилой застройки предназначена для организации благоприятной и безопасной среды проживания населения, отвечающей его социальным, культурным, бытовым и другим потребностям.

В жилой зоне возможно размещение гостевых домов, являющейся  спецификой жилого сектора приморских населенных пунктов, а также мини-гостиницы, объекты обслуживания курортного и постоянного населения, не оказывающие негативного воздействия на условия проживания, согласно Правилам землепользования и застройки.
Площадь территории проектируемого жилья составит 5,45га Жилищное строительство на проектируемой территории предлагается осуществлять индивидуальной застройкой усадебного типа с рекомендуемыми размерами приусадебных участков 700-3000 м2, плотность населения составит 33 чел/га. 
Территория курортной застройки

Территория курортной застройки обозначена проектируемыми курортными учреждениями, размещенными в северной части проектируемого участка, вдоль береговой линии. На территории курортного назначения предполагается строительство мини-гостиниц, баз отдыха, санатория и пансионатов.
Территория объектов общественного назначения

Территория объектов общественного назначения представлена следующими объектами: 
- магазины;

- рынок розничной торговли;

- объекты бытового обслуживания постоянного и временного населения;

- объекты торговли товарами курортного назначения;

- развлекательный комплекс.

Территория рекреационного назначения

Территория рекреационного назначения включает в себя территорию физкультурно-спортивных и плоскостных сооружений (предполагает размещение спортивных площадок) и территорию зелёных насаждений общего пользования (курортный парк, набережная).

Основными задачами при принятии проектных решений являются:

· обеспечение населению возможности заниматься физической культурой и спортом;

· формирование у населения, особенно у детей и молодежи, устойчивого интереса к регулярным занятиям физической культурой и спортом,  здоровому образу жизни, повышению уровня образованности в этой области;
· организация выходов к морю;
· организация отдыха населения.
Территория объектов инженерной и транспортной инфраструктуры

К территории объектов инженерной инфраструктуры относятся территории, выделенные под размещение объектов водоснабжения, электроснабжения, газоснабжения, теплоснабжения и водоотведения. К территории объектов транспортной инфраструктуры относятся автостоянки легкового транспорта.

Территория общего пользования (улицы в красных линиях, проезды)

К территории общего пользования относят территории, отведенные под жилые улицы, включая проезжую часть, тротуары и озеленение вдоль улиц.

Ширина основных улиц в красных линиях варьируется от 20  до 30 метров, второстепенных жилых улиц и проездов составит 16 метров, пешеходных бульваров – 15 метров что позволит произвести прокладку необходимых инженерных коммуникаций под землей, а также даст возможность организовать систему ливневой канализации. 

Параметры застройки территории

	№

п/п
	Наименование
	Единица измерения 
	Показатель для постоянного населения 

	Показатель с учётом временного населения в пиковый период  

	1.
	Территория усадебной жилой застройки
	

	
	- численность
	чел.
	170
	-

	
	- площадь жилой застройки
	га
	5,45
	-

	
	- плотность жилой застройки
	чел./га
	33
	-

	
	- максимальная этажность
	
	3
	-

	
	- максимальный процент застройки
	%
	40
	-

	
	- коэффициент плотности застройки
	
	0,8
	-

	2.
	Территория объектов общественного назначения
	

	2.1
	Территория объектов питания*
	

	
	- площадь территории
	га
	0,12
	0,5

	
	- вместимость
	мест
	60
	250

	
	- максимальная этажность
	
	2
	1-2

	
	- вместимость автостоянки
	машино/мест
	6
	25

	2.2
	Территория объектов торговли*
	

	2.2.1
	Магазины:
	

	
	- площадь участка
	га
	0,36
	0,54

	
	- торговая площадь
	м2
	440
	920

	
	- максимальная этажность
	
	2
	1-2

	
	- вместимость автостоянки
	машино/мест
	30
	63

	2.2.2
	Рынки:
	

	
	- площадь участка
	га
	0,1
	0,17

	
	- торговая площадь
	м2
	60
	120

	
	- этажность
	
	1
	1

	
	- вместимость автостоянки
	машино/мест
	5
	10

	2.3
	Территория объектов социально-бытового обслуживания 

	2.3.1
	Предприятия бытового обслуживания

	
	- мощность
	 рабочее место
	10
	22

	
	- площадь участка
	га
	0,2
	0,4

	3.
	Территория рекреационного назначения
	

	3.2
	Территория зелёных насаждений общего пользования
	

	
	- площадь
	га
	22
	

	4.
	Территория объектов инженерной инфраструктуры
	

	
	- площадь
	га
	0,28
	

	5.
	Территория объектов курортного назначения
	

	5.1
	Территория баз отдыха
	

	
	- площадь 
	га
	-
	8,43

	
	- обеспеченность площадью
	м.кв./место
	-
	150

	
	- вместимость
	мест
	-
	565

	
	- вместимость автостоянки
	машино/мест
	-
	29

	5.2
	Территория спортивно-оздоровительного комплекса
	

	
	- площадь участка
	га
	-
	3

	
	- обеспеченность площадью
	м.кв./чел
	-
	150

	
	- вместимость
	 мест
	-
	190

	
	- вместимость автостоянки
	машино/мест
	-
	10

	5.3
	Территория пансионатов
	

	
	- площадь участка
	га
	-
	6,56

	
	- обеспеченность площадью
	м.кв./чел
	-
	150

	
	- вместимость
	 мест
	-
	435

	
	- вместимость автостоянки
	машино/мест
	-
	22

	5.4
	Территория курортного учреждения с круглогодичным лечением
	

	
	- площадь участка
	га
	-
	4,78

	
	- обеспеченность площадью
	м.кв./чел
	-
	150

	
	- вместимость
	 мест
	-
	320

	
	- вместимость автостоянки
	машино/мест
	-
	16

	5.5
	Территория курортных гостиниц
	

	
	- площадь участка
	га
	-
	0,76

	
	- обеспеченность площадью
	м.кв./чел
	-
	75

	
	- вместимость
	 мест
	-
	95

	
	- вместимость автостоянки
	машино/мест
	-
	5

	5.6
	Территория мини-гостиниц
	

	
	- площадь участка
	га
	-
	1,4

	
	- обеспеченность площадью
	м.кв./чел
	-
	75

	
	- вместимость
	 мест
	-
	180

	
	- вместимость автостоянки
	машино/мест
	-
	9

	*Расчёт произведен с учетом численности населения прилегающих территорий


7. СОЦИАЛЬНОЕ И КУЛЬТУРНО-БЫТОВОЕ ОБСЛУЖИВАНИЕ НАСЕЛЕНИЯ
Расчет потребности учреждений и предприятий культурно-бытового назначения произведен согласно СП 42.13330.2011 г. «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»
Обслуживание населения проектируется по ступенчатой системе, обеспечивающей наиболее рациональное пользование учреждениями культурно-бытового назначения (обслуживания).

Непосредственно на территории проектирования учтено размещение объектов первой ступени обслуживания.

	№ пп
	Наименование
	Единица измерения
	Норма по Нормативам градпроектирования КК, 
СНиП 2.07.01.89* (Принятые нормативы)
	Нормативная потребность

	1
	2
	3
	4
	5

	 
	Спортивные сооружения
	 
	 
	 

	2
	Физкультурно-спортивные сооружения
	га
	0,7 га на 1 тыс. чел.
	0,13/1,04*

	3
	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий
	м2 общей площади
	80 на 1 тыс. чел.
	14/120*

	4
	Бассейны крытые и открытые общего пользования
	м2 зеркала воды
	25 м2 на 1 тыс. чел.
	4/37*

	5
	Спортивно-тренажерный зал повседневного обслуживания
	м2 площади пола зала
	80 на 1 тыс. чел.
	14/120*

	 
	Учреждения торговли и общественного питания
	 
	 
	 

	6
	Предприятия повседневной торговли (на территориях малоэтажной застройки)
	м2 торговой площади
	300 на 1 тыс. чел. (200 - продовольственные, 100 - непродовольственные)
	51/440

	7
	Предприятия общественного питания
	мест
	40 на 1 тыс. чел.
	7/59*


*Расчёт произведен с учетом численности населения прилегающих территорий
РАСЧЕТ ОБЪЕКТОВ СОЦИАЛЬНО-КУЛЬТУРНОГО И БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ, РАЗМЕЩЁНИЕ КОТОРЫХ ПРЕДУСМОТРЕНО В ст-це ДОЛЖАНСКОЙ 

	№ п/п
	Наименование
	Единица измерения
	Норма по Нормативам градпроектирования КК, 
СНиП 2.07.01.89* (Принятые нормативы)
	Сельское население
	Расчет объектов соцкультбыта

	
	
	
	
	
	Нормативная потребность

	1
	2
	3
	4
	 5
	6

	 
	Учреждения образования 

	1
	Детские дошкольные учреждения (дети с 1 до 6 лет)
	мест
	% обеспеченности: 
85% в городских и сельских поселениях
	85% 
	74

	2
	Общеобразовательные школы (дети от 7 до 15 лет)
	мест
	1-9кл.-100% 10-11 кл.-75% или 140 мест на 1 тыс. чел.
	75%
	19

	3
	Внешкольные учреждения
	место
	10% от общего числа школьников
	10,0%
	2

	 
	Учреждения здравоохранения 

	3
	Стационарные больницы всех типов для взрослых (больничные койки),
	коек
	-
	5,1
	1

	4
	Амбулаторно-поликлиническая сеть без стационаров, для постоянного населения
	посещений в смену
	18,15 на 1 тыс. постоянного населения
	18,15
	3

	6
	Выдвижные пункты скорой медицинской помощи
	Авто-мобилей
	0,2 на 1 тыс. населения
	0,2
	0,03

	 
	Учреждения социального обслуживания населения* 

	7
	Детские дома-интернаты
	место
	3 на 1 тыс. населения от 4 до 17 лет
	3
	0,51*

	8
	Дома-интернаты для престарелых с 60 лет
	место
	28 на 1 тыс. населения с 60 лет
	28
	5*

	9
	Дома-интернаты для взрослых инвалидов с физическими нарушениями (с 18 лет)
	мест
	1 на 1 тыс. населения с 18 лет
	1
	1*

	10
	Специальные жилые дома и группы квартир для ветеранов войны и труда и одиноких престарелых
	чел.
	60 на 1тыс. населения после 60 лет
	60
	1*

	11
	Специальные жилые дома и группы квартир для инвалидов на креслах-колясках и их семей
	чел.
	0,5 на 1тыс. чел всего населения
	0,5
	0,1*

	 
	Учреждения культуры 

 

	12
	Помещения для культурно-массовой воспитательной работы, досуга и любительской деятельности
	м2
	50 на 1 тыс. населения
	50
	9

	13
	Сельские библиотеки
	тыс. ед. хранения
	6 на 1 тыс. населения
	6
	1

	
	
	мест
	5 на 1 тыс. населения
	5
	1

	14
	Клубы или учреждения клубного типа
	зрительские места
	80 на 1 тыс. жителей
	80
	14

	 
	Спортивные сооружения

	15
	Детско-юношеская спортивная школа
	м2 площади пола зала
	10 на 1 тыс. чел.
	10
	2

	16
	Спортивно-досуговые центры
	м2 площади пола зала
	300 на 1 тыс. чел.
	300
	51

	 
	Учреждения торговли и общественного питания

	17
	Торговые центры
	м2 торговой площади
	280 на 1 тыс. чел. (для городских поселений),
300 на 1 тыс. чел. (для сельских поселений)
	300
	51

	18
	Рыночные комплексы розничной торговли 
	м2 торговой площади
	40 на 1 тыс. чел.
	40
	7

	19
	Магазины кулинарии
	м2 торговой площади
	6 на 1 тыс. чел.
	6
	1

	 
	Предприятия бытового обслуживания

	21
	Предприятия бытового обслуживания
	рабочее место
	7 на 1 тыс. чел.
	7
	1

	22
	Прачечные, 
	кг белья в смену
	60 на 1 тыс. чел.
	60
	10

	23
	Химчистки – фабрики химчистки, 
	кг вещей в смену
	4 на 1 тыс. чел.
	4
	0,7

	24
	Банно-оздоровительный комплекс
	помывочное место
	7 на 1 тыс. чел.
	7
	1

	 
	Предприятия коммунального обслуживания  

	26
	Пожарное депо
	машин
	0,4 на 1 тыс. чел.
	0,4
	0,07

	27
	Кладбище традиционного захоронения
	га
	0,24 на 1 тыс. чел.
	0,24
	0,04

	 
	Административно-деловые и хозяйственные учреждения

	28
	Отделения связи
	объект
	1 на 0,5-6 тыс.чел.
	3
	1

	29
	Отделение, филиалы банков
	операционная касса
	0,3 на 1 тыс. чел.
	0,3
	0,05

	* Решение о размещении принимается администрацией муниципального образования Ейский район


8. Разбивочный чертеж осей улично-дорожной сети и красных линий.

Разбивочный чертеж осей улично-дорожной сети и красных линий разработан в составе проекта планировки.

Разбивочный чертеж выполнен в соответствии с «Инструкцией о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации» РДС 30-201-98.

Разбивочный чертеж осей улично-дорожной сети и красных линий выполнен в системе координат МСК-23.

Углы кварталов, переломные точки красных линий, пересечение осей дорог привязаны к системе координат. 

Разбивка кварталов и обозначение сечений улиц даны на чертежах «Разбивочный чертеж осей улично-дорожной сети и красных линий» и «Схема организации улично-дорожной сети и пешеходных связей».

Поперечные профили улиц выполнены по СниП 2.07.0-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».
Ширина проезжей части и тротуаров, разделительных полос, полос для озеленения и инженерных сетей принята разновеликой и продиктована принятой категорией улиц.

9. САНИТАРНАЯ ОЧИСТКА, БЛАГОУСТРОЙСТВО И ОЗЕЛЕНЕНИЕ ТЕРРИТОРИИ

Санитарная очистка проектируемой территории направлена на содержание в чистоте селитебных территорий, охрану здоровья населения от вредного влияния бытовых отходов, их своевременный сбор, удаление и эффективное обезвреживание для предотвращения возникновения инфекционных заболеваний, а также для охраны почвы, воздуха и воды от загрязнения.

Вывоз твердых бытовых отходов (ТБО) с проектируемой территории будет осуществляться согласно утвержденному генеральному плану Должанского сельского поселения на проектируемый пункт сортировки вторичного сырья. До момента строительства комплекса вывоз ТБО будет осуществляться на существующую свалку ТБО.

Расчёт количества твердых бытовых отходов

	Наименование
	Числен-ность населения, чел
	Годовое накопление ТБО
	Смёт с 1 м2 твердых покрытий
	Кол-во контейнеров

	
	
	тонн
	м3
	тонн
	м3
	шт.

	Всего в границах проектирования 
	2050*
	410
	1845
	10,25
	16,4
	6


*Расчёт произведет с учетом временного населения.
Расчет количества специализированных автомашин (мусоровозов) ведется исходя из объема 22 м3 на 1 машину при условии 1 поездки в сутки. 

Предусмотрено, что специализированные автомашины (мусоровозы) будут обслуживать территорию ст-цы Должанской включая новые проектируемые территории.

Для предотвращения негативного воздействия отходов на окружающую среду предусматривается система мер, предполагающая:

- оборудование площадок с твердым покрытием для временного хранения отходов;

- размещение на оборудованных площадках металлических контейнеров емкостью 0,8-1,1 м3 для временного хранения и урн в общественных зонах;

- систематический (ежедневный) вывоз отходов на оборудованный полигон по договору с организацией, имеющей лицензию на данный вид деятельности.

Предполагается внедрение раздельного сбора ТБО по отдельным группам отходов. Особенно важно организовать отдельный сбор пищевых отходов с предприятий общественного питания и недопущение их попадания в остальную часть ТБО. Проведение ремонтных и строительных работ должно сопровождаться контролем сбора и вывоза строительных отходов на предприятия по переработке таких отходов.

Стоки хозяйственно-бытовой канализации проектируемой территории направляются на проектируемые локальные очистные сооружения.

При реализации данной схемы обращения с бытовыми отходами опасность загрязнения окружающей среды на проектируемой территории ликвидируется.

Благоустройство и озеленение территории.

Территория относится к районам с недостаточным увлажнением со среднегодовым количеством осадков – 438 мм. 

Несмотря на возрастающие требования к качеству среды проживания и рекреации, удовлетворительного благоустройства и озеленения в настоящее время на территории проектирования нет.

Территория района представляет собой степную равнину. В западной части проектируемого участка, на территории косы Долгой имеется лесной массив (хвойно-лиственный лес).
В селитебной зоне присутствуют фруктовые деревья.

Зеленые насаждения оказывают большое влияние на регулирование теплового режима, понижение солнечной радиации, очищение и увлажнение воздуха.

Кроме того, единая система насаждений задерживает до 86% пыли, таким образом, уменьшит запыленность воздуха под кронами до 40%, уменьшает силу ветра, защищает воздух от загрязнения вредными газами и выполняет шумозащитную роль.

По функциональному назначению система зеленых насаждений подразделяется на следующие виды:

- общего пользования (парки, скверы, бульвары, озеленение улиц, проездов);

- ограниченного использования (участки культурно-бытовых, спортивных и коммунальных объектов);

- специального назначения – санитарно-защитные, ветро- и снегозащитные зоны, водоохранное озеленение, почвоукрепительное и т.д.

Озеленение улиц и проездов должно обеспечивать защиту учреждений и жилых домов от шума и пыли, для чего используют рядовые посадки деревьев вдоль улиц.

Следует уделять большое внимание озеленению придорожного пространства. Для этой цели используют: рядовые и групповые древесные и кустарниковые насаждения и травяной покров на полосе отвода, а с согласия землепользователей - на прилегающих к ней угодьях.

Придорожное озеленение может использоваться в качестве противоэрозийного, ветрозащитного и снегозадерживающего средства.

Озеленение детских садов не должно препятствовать доступу солнечного света в здания. Насаждения не должны иметь колючек, ядовитых плодов и листьев, легко восстанавливаться после поломок.

В озеленении кварталов индивидуальной застройки на приусадебных участках целесообразно применять плодовые деревья и ягодные кустарники.
10. ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА 

На территории проектирования транспортная инфраструктура представлена основными и второстепенными жилыми улицами,  парковками.

Ширина основных улиц в красных линиях варьируется от 20  до 30 метров, второстепенных жилых улиц и проездов составит 16 метров, пешеходных бульваров – 15 метров. 
 Протяженность основных автодорог -около 3500 м, второстепенных улиц  - около  2300 м. Всего под дорогами в красных линиях занято 13,4 га.

Вдоль улиц в пределах участка проектирования устроены полосы зеленых насаждений шириной 1,05-4 м и пешеходные тротуары шириной 1,5 м-4,5 м.

В соответствии с расчетами проектом предлагается размещение стоянок возле объектов общественного назначения. Автомобильные транспортные средства постоянного населения располагаются на приусадебных участках. Автомобильные транспортные средства временного населения располагаются на автомобильных стоянках на территории объектов курортного назначения.
Предусмотрено две остановочные площадки для общественного транспорта.
Предлагаемые поперечные профили улиц 
(нумерация сечений нанесена в соответствии с чертежом ПП-4 «Схема организации улично-дорожной сети и пешеходных связей»)
Основная улица с бульваром
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Основная улица с бульваром
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Жилая улица
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Жилая улица с бульваром
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Пешеходный бульвар
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Улица с бульваром

[image: image9.jpg]J—

35
91

188

[—





Жилая улица
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Основная улица с бульваром
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11. ИНЖЕНЕРНАЯ ПОДГОТОВКА ТЕРРИТОРИИ

Согласно инженерно-геологическому районированию,  выполненному в составе проекта планировки, значительная часть проектируемого участка относится к территориям с благоприятными для застройки инженерно-геологическими условиями. Это территории, где производство строительных работ требует минимального комплекса специальных инженерно-строительных мероприятий, при условии выполнения следующих рекомендаций:
- проведение специального инженерно-геологического обследования на возможность проявления оползневых и криповых процессов;

- детальное исследование грунтов строительных площадок на набухание и просадочность;

- сооружение высокопрочных фундаментов (армирование, увеличенная глубина заложения, использование наиболее прочного типа фундаментов);

- регулирование поверхностного стока (строительство бетонных водоотводов, отмосток, асфальтирование прилегающих территорий и   т. п.);

Для предотвращения дополнительного замачивания глинистых грунтов основания необходимо не допускать утечек из водных и канализационных коммуникаций.
Практически вся территория проектирования имеет уклон естественного рельефа менее 3 ‰, что не позволяет свести все ливневые стоки с территории без проведения земляных работ. В связи с этим в составе проекта планировки разработано три варианта инженерной подготовки территории (чертеж ПП-6 «Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории» (ПП-7/1, ПП-7/2, ПП-7/3). 
Вариант 1.
Этим вариантом предусмотрено размещение локальных очистных сооружений ливневых вод в северо-западной части проектируемой территории и в южной части проектируемой территории. По проектируемому коллектору дождевые и талые воды предлагается направить на локальные очистные сооружения ливневой канализации. Для обеспечения поверхностного стока в этом варианте необходим значительный объем подсыпки и срезки грунта.
Вариант 2.
Этим вариантом предусмотрено размещение одних локальных очистных сооружений в южной части проектируемой территории. Для отведения ливневых вод с территории на очистные сооружения предусмотрено пять канализационных насосных станций. По проектируемому коллектору дождевые и талые воды предлагается направить на локальные очистные сооружения ливневой канализации.  Для этого варианта характерен относительно небольшой объем земляных работ.

Вариант 3.

Этим вариантом предусмотрено размещение четырех локальных очистных сооружений (в северо-западной, юго-западной, южной и восточной частях проектируемой территории) и одной канализационной насосной станции (в южной части проектируемой территории). По проектируемому коллектору дождевые и талые воды предлагается направить на локальные очистные сооружения ливневой канализации.  Для реализации этого варианта необходим относительно небольшой объем срезки и посыпки грунта. 
На чертежах инженерной подготовки территории отображены зоны подсыпки и срезки грунта. 
Выбор варианта вертикальной планировки и инженерной подготовки остается на усмотрение Заказчика. 

Вдоль берега моря, а также вдоль озера Лебединого территория подвержена затоплению с периодичностью до нескольких раз в год, а также сгонно-нагонным явлениям. Гражданское строительство на этих территориях не рекомендуется. 
Берег моря относится к подрайону абразионных, эрозионных обрывов,  обвально-осыпных процессов различного генезиса. Отступание берегового уступа может составлять в год 4 метра. Для выбора системы берегозащитных мероприятий рекомендуется проведение дополнительных проектно-изыскательных работ. 

В данном проекте принято решение запретить устройство капитальных сооружений на расстоянии 60 метров от абразионного берега, предусмотреть организацию набережной.
12. РАЗВИТИЕ ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

12.1  Водоснабжение и канализация

12.2 Электроснабжение

Общая часть

Раздел «Электроснабжение» в составе проекта планировки северо-западной части станицы Должанской Должанского сельского поселения  Ейского района  Краснодарского края,  выполнен на основании архитектурно-планировочных решений, принятых при разработке проекта.

Целью является определение результирующей электрической нагрузки проектируемой части территории станицы, которая позволит решить вопросы его присоединения к сетям энергосистемы и наметить схему электроснабжения микрорайона от сетей энергосистемы.

В объём раздела входят:

а) расчет электрических нагрузок;

 б) разработка схемы расположения сетей и сооружений электроснабжения  на напряжение 10 кВ;

в) определение основных показателей проекта.

Краткая характеристика объекта
В микрорайоне присутствуют потребители второй и третьей  категорий по надёжности электроснабжения, с преобладанием второй категории.

Проектируемая северо-западная часть территории входит в состав станицы Должанская.  На проектируемой территории предусматривается строительство  пансионатов, баз отдыха, гостиниц, предприятий торговли, развлекательного центра и 59 участков жилой застройки коттеджного типа с плитами на природном газе.

Перспективная численность постоянного населения участка проектируемой территории смешанной застройки, с объектами соцкультбыта,  составляет 250 человек и 1800 человек временного населения.  

В составе проекта планировки северо-западной части станицы Должанской решены вопросы электроснабжения объектов в границах проекта планировки, а именно: разработаны схемы электроснабжения на напряжение 10 кВ.

Электрические нагрузки
Нагрузки потребителей приняты согласно РД34.20.185-94 «Инструкция по проектированию городских электрических сетей » с изменениями и дополнениями.  В части жилых и общественных зданий, по СП 31-110-2003 «Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий». 

Потребители электрической энергии, расположенные  на селитебной территории станицы, условно разделяются на две основные группы: жилые дома и общественно-коммунальные учреждения.     

Результаты расчетов электрических нагрузок жилищного сектора и объектов соцкультбыта представлены в таблицах 1 и 2.

Расчет электрических нагрузок
Таблица 1

	№№

п/п
	Потребители
	Расчётная нагрузка, кВт

	
	
	На 

расчетный срок 



	Проектируемый северо-западный участок в ст-це Должанской

	1
	Жилищно-коммунальный сектор:
	 

	
	· существующий 
	152,93

	
	· проектируемый 
	810,57

	2
	Общественно-деловой, культурно-бытовой и производственный сектор:
	 

	
	·  существующий
	-

	
	·  проектируемый
	666

	3
	Наружное освещение
	36,2

	4
	Итого:     а) Существующие
	152,93

	
	                б) Проектируемые
	1512,77

	
	Итого:     
	1665,7

	5
	Всего приведенная к шинам 10   кВ 

с учётом коэффициента совмещения максимума   нагрузок  в соответствии с СП 31-110-2003 и РД 34.20.185-94
	1165,99


Источники питания и трансформаторные подстанции

Для повышения надежности и обеспечения технической возможности подключения перспективной электрической нагрузки, проектируемой в северо-западной части станицы Должанской, необходимо выполнить реконструкцию  ПС "Должанская" 35/10 кВ с установкой второго силового трансформатора 35/10 кВ, мощностью 4 МВА, сетей  10кВ  и получение технических условий в Ленинградских электрических сетях ОАО «Кубаньэнерго».

Предполагается проектирование распределительного пункта (РП). Для проектируемого участка принимаем, что РП устанавливается на территории проектируемого пансионата. Питающая сеть 10 кВ между ЦП и РП, выполняется по радиальной схеме с резервированием. Особенность таких сетей заключается в том, что они содержат две параллельные цепи, по которым одновременно передается мощность в нормальном режиме работы. В случае ремонта или повреждения одной из цепей вся нагрузка переключается на оставшуюся в работе цепь. В РП на секционном выключателе 10 кВ, должно предусматриваться устройство АВР.

Электроснабжение участка принято от разных секций шин ПС 35/10 кВ "Должанская", позволяющего сохранить бесперебойность электроснабжения территории.  Схема разработана с учетом наличия на проектируемой территории потребителей II и III категории.   

Разработанная схема расположения сетей и сооружений электроснабжения проектируемой северо-западной части в станице Должанской предусматривает:

- строительство трех трансформаторных подстанций,  БРТП-03 с РП-10 кВ;
· БКТП-01 2х 250 кВА;

· БКТП-02 2х 400  кВА;

· БРТП-03 2х 400  кВА;

· - строительство сетей электроснабжения 10 кВ в кабельном исполнении;
· - демонтаж 4  подстанций; 

· - демонтаж воздушных сетей электроснабжения ВЛ-10 кВ.

К установке приняты комплектные блочные трансформаторные подстанции. Малый габарит, внешняя отделка и различные цветовые решения фасада, позволяют гармонично вписать БКТП в архитектуру места строительства.  

В БКТП предусматривается установка  герметичных масляных трансформаторов типа ТМГ. Мощность трансформаторов выбрана  с учетом систематических нагрузок и аварийных перегрузок силовых масляных трансформаторов  в соответствии с ГОСТ 14209-85.  

В РУ 10 кВ предусматривается установка ячеек КСО одностороннего обслуживания  с вакуумными выключателями  типа BB/TEL производства «Таврида Электрик».  

Применение выключателей ВВ/TEL позволяет эффективно решить комплекс задач, связанных с электроснабжением потребителей, расширить возможности присоединения, повысить качество эксплуатации РУВН и сократить объем работ по его обслуживанию.
Отличительные особенности вакуумного выключателя ВВ/TEL:

· высокий механический и коммутационный ресурс;

· отсутствие необходимости проведение текущего, среднего и капитального ремонта;

· питание от сети постоянного, выпрямленного и переменного оперативного тока в широком диапазоне напряжений;
· малое потребление мощности по цепи оперативного питания;

· высокое быстродействие при включении и отключении;

· совместимость с любыми существующими ячейками КРУ и КСО;

· допускается работа в любом пространственном положении;
· малые габариты и вес.

Распредустройство низкого напряжения 0,4 кВ предусматривается  щитом 380/220 В ЩРНВ.
Конструктивно сборка НН представляет собой щит с горизонтально расположенными алюминиевыми сборными шинами сечением 100х10 мм. На сборные шины крепятся моноблоки с вертикальным расположением фаз одного присоединения.

Каждый моноблок выполнен в виде отдельного конструктивного элемента в литом пластмассовом корпусе и снабжен пинцетами для установки предохранителей типов ППН-37 (номинальный ток 40, 50, 63, 80, 100, 125, 160, 200, 250, 315, 355, 400 А) или ППН-39 (номинальный ток 500 или 630 А). Ширина моноблока 100 мм. Количество моноблоков в одной сборке НН может быть от 6 до 16. Предохранители снабжаются прозрачной пластмассовой ручкой, которая выполняет функции экрана и позволяет устанавливать предохранитель в пинцеты. При отсутствии моноблока открытые токоведущие части сборных шин закрываются резервной панелью. 

Характеристики и количество понизительных трансформаторных подстанций и их мощности, комплектация оборудования, точки подключения и коридоры прохождения линий электропередачи уточняются на последующих стадиях проектирования.

Электрические  сети 0,4 кВ  и  10 кВ

Участок проектирования относится к IV району по гололёдным условиям и IV району по ветровым нагрузкам. 

В пределах границ проектируемой территории предусмотрен демонтаж  существующих  воздушных электрических сетей 10 кВ.

Электрические сети 10 кВ, внутри проектируемой территории, предусматриваются кабельными линиями подземной прокладки. 

Трассы,  выбор способа прокладки сетей 10 к В и 0,4 кВ ( воздушные линии или кабельные подземной прокладки ), тип и сечения кабельно-проводниковой продукции выбираются на последующих стадиях проектирования  при получении технических условий в Ленинградских электрических сетях ОАО «Кубаньэнерго».

Для подключения существующих подстанций  ТП-9-803, ТП-9-804, Тп-9-805 к сетям электроснабжения 10 кВ, от БРТП-03 до ближайшей существующей опоры ВЛ-10 кВ, находящейся за пределами проектируемой территории, проложить кабель КЛ-10 кВ. 

Размещение проектируемых трансформаторных подстанций ТП-10/0,4 кВ и электрических линий в пределах проектируемой территории  в станице Должанская приведены на чертеже ПП-8. 

Основные технико-экономические показатели 

по разделу «Электроснабжение»

Таблица 2
	№№

п/п
	Показатели
	Ед. измерения
	Расчетный срок



	1
	Потребность в электроэнергии 

в год, в том числе:
	млн. кВт/ч
	2,4955

	
	- на производственные нужды
	-«-
	-

	
	- на коммунально-бытовые 

нужды
	-«-
	2,4955

	2
	Потребление электроэнергии на 1 чел. в год, в том числе:
	кВт/ч
	2170

	
	- на коммунально-бытовые нужды
	-«-
	2170

	3
	Источники покрытия электронагрузок
	МВА
	4,0

	4
	Протяжённость сетей - всего,
	км
	5.73

	
	        проектируемые КЛ- 10 кВ
	км
	5.73

	5
	Демонтаж электрических сетей:
	
	

	
	         ВЛ-10 кВ
	км
	2,15

	6
	Демонтаж ТП-10/0,4 кВ:
	шт.
	4   


12.3. Проводные средства связи

Общая часть

Основной задачей данного раздела на стадии проекта планировки территории в северо-западной части станицы Должанская на срок реализации проекта является определение центров телефонной нагрузки с учетом проектных решений по развитию жилищного, общественно-делового, культурно-бытового и хозяйственного секторов, проектное размещение новых АТС (удаленных модулей абонентского доступа) и реконструкция существующих, расчет их номерной емкости.

Проектные решения раздела «Проводные средства связи» приняты в соответствии со следующими документами:

1. Архитектурно-планировочные и экономические части проекта планировки территории в северо-западной части станицы Должанская на срок реализации проекта.

2. РД 45.120-2000 НТП 112-2000 «Нормы технологического проектирования. Городские и сельские телефонные сети».

3. СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации».

4. Федеральный закон РФ от 7 июля 2003 года № 126-ФЗ «О связи».

На территории Должанского сельского поселения услуги связи оказывают следующие предприятия:

- Ейский линейно-технический цех (ЛТЦ) Приазовского узла электросвязи (УЭС) Краснодарского филиала ОАО «Южная телекоммуникационная компания» - местная и внутризоновая телефонная связь (в том числе с использованием таксофонов), документальная связь, проводное вещание, передача данных, доступ в сеть Интернет. Кроме того Ейский ЛТЦ предлагает такие услуги связи, как мультисервисные сети, широкополосный доступ (ISDN, ADSL), IP-телефония, VPN (виртуальные частные сети).

- ОАО «Ростелеком» - национальный телекоммуникационный оператор, обеспечивающей международную и междугородную связь на всей территории Российской Федерации.

- Два отделения почтовой связи: «Должанская» (353655, ст. Должанская, ул. Октябрьская, 52) и «Должанская 1» (353656, ст. Должанская, ул. Калинина, 257а) Приазовского почтамта Управления федеральной почтовой связи (УФПС) Краснодарского края - филиала ФГУП «Почта России» - почтовые услуги, финансовые услуги, универсальные услуги связи (доступ к сети Интернет через пункты коллективного доступа).
Перспективная численность населения
	№ п/п
	Наименование
	Численность населения на срок реализации проекта, человек

	
	
	постоянное
	временное
	общее

	I
	Проектируемая территория в северо-западной части ст. Должанская
	250
	1800
	2050


Телефонизация

Расчетная номерная емкость, необходимая для телефонизации проектируемого района основывается на следующих положениях:

1. Каждой семье обеспечить установку телефона.

2. Количество телефонов для хозяйственного сектора по отдельным группам потребителей на 1000 человек работающих должно составлять:

· промышленность, транспорт, строительство 
210 тлф.

· торговля, соцкультбыт




270 тлф.

· наука и просвещение




710 тлф.

· здравоохранение 





580 тлф.

· управление






1000 тлф.

3. Работающее (самодеятельное) население населенных пунктов сельской местности с территориями курортно-туристического назначения по отдельным группам народного хозяйства распределяется на перспективу в следующем соотношении:

· промышленность, транспорт, строительство
32%;

· торговля, соцкультбыт




30%;

· наука и просвещение




7%;

· здравоохранение





26%;

· управление






5%.

Потребности хозяйственного сектора в телефонной связи на 1000 человек работающих составит:

210(0.32+270(0.30+710(0.07+580(0.26+1000(0.05=398 тлф.

Эта норма, пересчитанная на 1000 человек населения, будет составлять:

398(0.3=120 тлф. (300 работающих на 1000 человек населения).

Таким образом, для полного удовлетворения потребностей хозяйственной деятельности в телефонной связи на территории проектируемого района на расчетный срок понадобится 30 номеров.

Для обеспечения жилого сектора с учетом коэффициента семейности – 83 номера.

Кроме того, на основании Федерального закона «О связи» № 126-ФЗ от 7 июля 2003 года в каждом поселении должно быть установлено не менее чем один таксофон с обеспечением бесплатного доступа к экстренным оперативным службам. В поселениях с населением не менее чем пятьсот человек должен быть создан не менее чем один пункт коллективного доступа к сети "Интернет".

Для телефонизации проектируемого района требуется дополнительной номерной емкости АТС - 113 номеров.

На сегодняшний день услуги местной телефонной связи в станице Должанская предоставляет АТС типа Квант-Е с номерной емкостью 700 номеров, расположенная по адресу: ст. Должанская, пер. Советов, 15.
Из произведенных расчетов и анализа схемы проекта планировки видно, что центры телефонной нагрузки, учитывающие перспективу развития, находятся вне зоны распределительных и магистральных сетей уже действующей АТС, поэтому для удовлетворения потребностей в номерной емкости проектируемой территории предполагается:

-
установка удаленного узла мультисервисного доступа по технологии NGN (Next Generation Networks) на оборудовании типа SI-3000(MSAN) фирмы «Iskratel” в защищенном телекоммуникационном шкафу уличного исполнения (шелтере) в объеме линейных, станционных и энергосооружений на основании структурного состава абонентов (аналоговых, ADSL2+ и др.) номерной емкостью NN115. Связь узла доступа с АМТС предусмотрена через существующую АТС;

-
строительство линейно-кабельных сооружений связи от, проектируемого узла доступа до существующей АТС по техническим условиям оператора связи сетей общего пользования с использованием волоконно-оптического кабеля;

-
подключение абонентов.

К расчетному сроку стоимость оптических кабелей будет сопоставима к стоимости медных кабелей. В качестве рекомендации при строительстве распределительных сетей для отдельных групп компактно проживающих абонентов предлагается технология FTTH, FTTC, FTTB, FTTP (оптическое волокно в дом, узел, здание, корпорацию) в соответствии с протоколом GEPON (гигабитные пассивные оптические сети), что позволит удовлетворить потребности в пропускной способности для всех видов IP-трафика абонентов проектируемого района.

На стадии проекта планировки рассматриваются перспективы возможного развития проводных средств связи на срок реализации проекта. Схема размещения сооружений проводных средств связи на стадии проекта показана на чертеже ПП-8.

Все технические решения, касающиеся вопросов организации схем связи, выбора оборудования и кабельной продукции, определения трасс прохождения линий связи, способов монтажа и прокладки кабелей, числа каналов на МСС и т.д., определяются на последующих этапах проектирования при наличии финансирования строительства объектов связи.

Проектом планировки предусматривается также увеличение сферы услуг, предоставляемых альтернативными средствами связи (мобильная связь, интернет, IP-телефония и т.д.).

Радиофикация

Проводная радиофикация проектируемой территории (при необходимости) будет проводиться в соответствии с планами гражданской обороны.
Телевидение
Для развития сети телевизионного вещания предусматривается на базе существующих телевизионных узлов и действующих ретрансляторов, что обеспечит передачу новых телевизионных каналов в обычном и цифровом формате, позволит иметь доступ к любым, в том числе и к независимым, каналам информации. В качестве рекомендации, предлагается на коммерческой основе, используя технологии NGN, создавать системы кабельного телевидения. Использовать возможности спутникового телевидения.
Почтовая связь

Население станицы Должанская в настоящее время обслуживается двумя отделением почтовой связи: «Должанская» (353655), расположенным по адресу: ст. Должанская, ул. Октябрьская, 52 и «Должанская 1» (353656), расположенным по адресу: ст. Должанская, ул. Калинина, 257а, Приазовского почтамта Управления федеральной почтовой связи (УФПС) Краснодарского края - филиала ФГУП «Почта России».

Обеспечение потребностей в почтовой связи проектируемого района в полном объеме будет обеспечиваться существующими отделениями почтовой связи Управления федеральной почтовой связи (УФПС) Краснодарского края - филиала ФГУП «Почта России».

В отделениях связи организованы узлы коллективного доступа к ресурсам Интернет.

Сотовая связь

Сотовая связь на территории станицы Должанская предоставляется следующими операторами:

- филиалом ОАО «Мобильные ТелеСистемы» (МТС) в Краснодарском крае;

- Кавказским филиалом ОАО «Мегафон»;

- Краснодарским филиалом ОАО «ВымпелКом» (торговая марка БиЛайн);

- ООО «Т2 РТК Холдинг» (Торговая марка Теле2).

Территория проектируемого района полностью входит в зоны покрытия указанных операторов сотовой связи.
Основные технико-экономические показатели по разделу

«Проводные средства связи»
	№№

п/п
	Показатели
	Ед.

измерения
	На срок реализации проекта

	Проектируемая территория в северо-западной части ст. Должанская

	1
	Охват населения телевизионным вещанием
	% населения
	100

	2
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	номеров на 100 семей
	100

	3
	Расчетное количество телефонов
	шт.
	113

	
	в т.ч. по жилому сектору
	шт.
	83


12.4. Газоснабжение

Состояние газоснабжения

Распределение газа по проектируемой территории производится по двухступенчатой схеме 
I ступень - газопроводы высокого давления 6 кгс /см2;

II ступень - газопроводы низкого давления 0,003 кгс /см2.

К распределительным газопроводам высокого давления  подключены:

а) газорегуляторные пункты в шкафу (ШРП);

б) проектируемые котельные 
К газопроводам низкого давления подключается жилой фонд.

На данной стадии проектирования газопроводы низкого давления не рассматриваются.

Газоснабжаемое население
Расчетная численность постоянного населения, согласно проекту планировки, составляет 250 человек, в том числе:   

- в существующих домах (усадебного типа) -  73 человек;

- в проектируемых домах (усадебного и коттеджного типа) -177 человек.

Численность временного населения (рекреантов) составит 1800 человек. Проживание рекреантов предусмотрено в пансионатах, базах отдыха и гостиницах. 
В проекте принят 100% охват населения газоснабжением. 

Газоснабжение  микрорайона  предусмотрено от существующей ГРС «Должанская» с выходным давлением 0,6 МПа (6 кгс/см2).
Отопление

В проекте предусматривается использование природного газа на нужды отопления и горячего водоснабжения жилых домов усадебного типа, а также для автономных источников питания, предусмотренных для зданий  коммунально-бытового назначения   и  котельных.

В жилых кварталах для домов усадебного типа предусматривается автономное отопление и горячее водоснабжение от бытового газового котла и   установка газовой плиты  на пищеприготовление. 

Для теплоснабжения пансионата с лечением и детского сада предлагается запроектировать 2 котельные.
Для газоснабжения территории предлагается установить 2 шкафных газорегуляторных пункта.
Часовой расход газа
Расчетный расход газа на жилые дома определен по сумме номинальных расходов газа газовыми приборами с учетом коэффициента одновременности их действия по формуле:
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- сумма произведений величин Кsim, gnom и ni от I до m;

Кsim - коэффициент одновременности, принимаемый для жилых домов по таблице 5 СП 42-101-2003;

gnom - номинальный расход газа прибором или группой приборов, м3/ч, принимаемый по паспортным данным приборов;

ni - число однотипных приборов или групп приборов;

m - число типов приборов или групп приборов.

Расчетные максимальные часовые расходы газа определены согласно СП 42-101-2003 и СНиП 2.04.07-86*.
Газопроводные сети
Для строительства газопроводов высокого давления предусмотрены трубы стальные электросварные по ГОСТ 10704-91 (сортамент) из стали группы  В по ГОСТ 10705-80*. 

Трубы должны отвечать требованиям СНиП 42-01-2002 с учетом сейсмичности и имеющих сертификат соответствия Госстандарта России.

Расчетные расходы газа

Расчет максимальных часовых расходов газа и максимальных годовых расходов газа произведен для всех потребителей на срок реализации. Результаты расчетов представлены в таблицах 1 - 3.

Максимальные часовые расходы газа
Таблица 1

	№№ п/п
	Наименование

населенного пункта
	Ед-ца

измерения
	Срок реализации

	
	Ст. Должанская Ейского района
	м³/ч
	591,11


Максимальные годовые расходы газа

Таблица 2

	№№ п/п
	Наименование

населенного пункта
	Ед-ца

измерения
	Срок реализации

	
	Ст. Должанская Ейского района
	тыс.

м³/год
	1096,25


Основные технико-экономические показатели по разделу «Газоснабжение» 

Таблица 3
	№ п/п
	Показатели
	Ед-ца

измерения
	Срок реализации 

	2.1
	Газоснабжение
	
	

	2.1.1
	Удельный вес газа в топливном балансе н/п
	%
	100

	2.1.2
	Потребление газа-всего
	тыс. м3/год
	1096,25

	
	- в т. ч. на котельные 
	-»-
	598,37

	2.1.3
	Источники подачи газа,
	
	ГРС, ШРП

	2.1.4
	Протяженность сетей высокого давления
	км
	1,2


12.5 Теплоснабжение

Общая часть

Проект выполнен в соответствии со СНиП 41-01-2003 «Отопление, вентиляция и кондиционирование», СНиП 41-02-2003 «Тепловые сети», СНиП 2.08.02-89* «Общественные здания и сооружения», СНиП 31-05-2003 «Общественные здания административного назначения», СНиП II-35-76 «Котельные установки» и СНКК 23-302-2000 «Энергетическая эффективность жилых и общественных зданий», СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

Существующее положение

 В границах проектируемой территории источников теплоснабжения и тепловых сетей нет. 

Для проектирования отопления, вентиляции и горячего водоснабжения приняты следующие данные по СНиП 23-01-99* «Строительная климатология»:

1. Расчетная температура наружного воздуха в холодный период – минус 22(С.

2. Средняя температура отопительного периода – 0,1(С.

3. Продолжительность отопительного периода – 166 суток.
Проектное решение
Теплоснабжение объектов санаторно-курортного назначения, а также детского дошкольного учреждения предусматривается от двух проектируемых котельных.
В котельных устанавливаются  узлы учета тепла и топлива.

Расчет тепловых нагрузок на расчетный срок строительства

	Наименование
	Срок реализации
	Всего с учетом потерь в т/сети

	
	Расход тепла, Гкал/ч
	

	
	на отопление
	на вентиляцию
	на горячее водоснабжение
	Итого
	

	Ст. Должанская Ейского района Краснодарского края

	Котельная №1

проектируемая 
	0,062
	-
	0,013
	0,075
	0,082

	Котельная №2
проектируемая
	1,776
	-
	0,2074
	1,9834
	2,182

	Итого
	
	
	
	
	2,264


Для установки в проектируемых  котельных рекомендуется принимать оборудование, изделия и материалы, сертифицированные на соответствие требованиям безопасности и имеющие разрешение Госгортехнадзора РФ на применение. Принятые расчетные данные и проектные решения являются предварительными и подлежат уточнению при разработке рабочих проектов объектов.

Отопление и вентиляция

В соответствии с действующими нормативными документами расход тепла на отопление и вентиляцию проектируемых зданий определялся согласно Приказу Министерства регионального развития РФ от 28 мая 2010г № 262  «О требованиях энергетической эффективности зданий, строений и сооружений»– по типовым проектам.

Отопление одно- трехэтажных  индивидуальных жилых домов, принято от газовых котлов, устанавливаемых непосредственно в каждом доме.

Отопление общественных, культурно-бытовых зданий централизованное, от наружных тепловых сетей и от автономных источников теплоснабжения. Источником тепла является проектируемые котельные.

Горячее водоснабжение

Расход тепла на горячее водоснабжение проектируемых жилых, общественных, культурно-бытовых зданий принят в соответствии со СНиП 2.04.01-85* «Внутренний водопровод и канализация».

Горячее водоснабжение централизованное, осуществляется от котельных.

Тепловые сети

Прокладка тепловых сетей принята подземно, в непроходных каналах. Компенсация тепловых удлинений обеспечивается поворотами трубопроводов в вертикальной и горизонтальной плоскостях, а также установкой компенсаторов.

Трубопроводы для тепловых сетей приняты с изоляцией из пенополиуретана:

1. для отопления – стальные, электросварные по ГОСТ 10704-91*;

2. для горячего водоснабжения – стальные водогазопроводные, оцинкованные по ГОСТ 3262-75*.

Основные технико-экономические показатели по разделу «Теплоснабжение» на срок релизации
	№№ п/п
	Показатели
	Единица

измерения
	Срок реализации

	Ст. Должанская Ейского района Краснодарского края


	1
	Потребление тепла
	млн. Гкал/год
	0,003909

	
	- в т.ч. на коммунально-бытовые нужды
	млн. Гкал/год
	0,003909

	2
	Производительность централизованных источников теплоснабжения – всего,
	Гкал/ч
	-

	
	- районные котельные
	Гкал/ч
	-

	3
	Производительность локальных источников теплоснабжения
	Гкал/ч
	2,264


13. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА

	№

п/п
	Наименование
	Показатели

	1.
	Площадь участка проектирования, га,   ВСЕГО
	69

	
	в том числе:
	

	
	- территория жилой застройки, га 
	8,7

	
	- территория общественного назначения, га
	2

	
	- территория объектов курортного назначения
	24,6

	
	- территория рекреационного назначения, га
	24,3

	
	- прочие территории, га (дороги в красных линиях, объекты инженерной инфраструктуры)
	9,4

	2.
	Численность постоянного населения, чел (на расчетный срок), в том числе:
	250

	
	                        существующего
	73

	
	                        проектируемого
	177

	
	Плотность населения, чел/га
	33

	
	Количество участков индивидуальной жилой застройки, шт.
	56

	3.
	Численность временного населения, чел. (на расчетный срок), в том числе:
	1800

	
	                        существующего
	300

	
	                        проектируемого
	1500
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