Проект планировки территории поселка Симоновка Красноармейского сельского поселения 

 Ейского района Краснодарского края»


[image: image1.jpg]


МУНИЦИПАЛЬНОЕ УНИТАРНОЕ ПРЕДПРИЯТИЕ 

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ ЕЙСКИЙ РАЙОН
«ЦЕНТР ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВА, АРХИТЕКТУРЫ И ЗЕМЛЕУСТРОЙСТВА»

      Заказчик:
Управление ЖКХ и капитального строительства администрации муниципального образования
 Ейский район
                ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 
     ПРОЕКТ   ПЛАНИРОВКИ 
поселка Симоновка Красноармейского сельского поселения

 Ейского района Краснодарского края

Заказчик:
Управление ЖКХ и капитального строительства администрации муниципального образования
 Ейский район

                ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

     ПРОЕКТ   ПЛАНИРОВКИ 
поселка Симоновка Красноармейского сельского поселения

 Ейского района Краснодарского края

Директор МУП муниципального образования

Ейский район «Центр градостроительства,

архитектуры и землеустройства»
             О.А. Литвиненко

         г. Ейск

    2015
СОСТАВ ПРОЕКТА:
	Обозначение
	Наименование
	стр.
	примечание

	119-2015
	I.Пояснительная записка
	
	-

	
	II.  Графический материал
	
	-

	
	Приложения
	
	-


  I. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
СОДЕРЖАНИЕ
стр.
	
	

	1. Основания для проектирования..................................................................

	6

	2.  Краткая характеристика территории в границах проекта планировки, зоны с особыми условиями использования...................................................

	7

	3. Красные линии.............................................................................................

	8

	4. Планируемые к размещению объекты капитального строительства, линейные объекты............................................................................................

	9

	5. Планировочная структура и территория общего пользования.................

	14

	6. Сведения о земельных участках..................................................................

	14

	7. Технико- экономические показатели проекта...........................................

	15

	8. Графические  материалы..............................................................................


	15

	9. Приложение...................................................................................................


	15


1. Основания для проектирования.
Решение о разработке проектной документации принято на основании задания на проектирование.
Документация по планировке территории – «Проект планировки территории поселка Симоновка Красноармейского сельского поселения Ейского района Краснодарского края» разработана согласно требованиям законодательных актов и рекомендаций следующих нормативных документов:
· Градостроительного кодекса РФ от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ; 
· Земельного кодекса РФ от 25.10.2001 г. № 136-Ф3;
· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
· СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;
· Генерального плана Красноармейского сельского поселения Ейского района, утвержденного решением Совета муниципального образования Ейский район от 20.12.2012 г. № 26 (  с учетом внесений изменений, утвержденных решением Совета муниципального образования Ейский район № 160 от 29.01.2014года); 
· Правил землепользования и застройки Красноармейского сельского поселения Ейского района, утвержденные  решением Совета муниципального образования Ейский район от 29.05.2015 г. № 335;
·   Постановление   Правительства Российской Федерации от 20 ноября 2000 года № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей»;

· Нормативы градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденные приказом департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16 апреля 2015 года № 78.

Исходные данные для проектирования предоставлены Заказчиком.
Основанием для разработки проекта планировки являются:
· Постановление администрации Камышеватского сельского поселения Ейского района № 104 от 17 сентября 2015 года «О подготовке документации по проекту планировки территории поселка Симоновка Красноармейского сельского поселения Ейского района Краснодарского края»
· Техническое задание.
2.  Краткая характеристика территории в границах проекта планировки, зоны с особыми условиями использования
Проектируемая территория расположена в северо-западной части  поселка Симоновка Красноармейского сельского поселения Ейского района, в границах улиц Мира- улицы Победы- пер. Северный, кадастровых кварталов 23:08:0400000 и 23:08:0405001 соответственно. Застройка кварталов сформирована на территории без определения какого – либо морфотипа исторической застройки, по типу – регулярная.

Результаты обследования показали, что основными факторами, влияющими на проектирования планировки данной территории кварталов, являются  сложившиеся планировочные разграничения, в том числе границы фактического использования землевладений и существующие ограждения. На рассматриваемой территории размещается жилая застройка, состоящая из одно, двухэтажных жилых домов.

Строительство  линейного объекта предусматривается по улице Мира перед улицой Победы ( по четной и нечетной сторонам) протяженностью 44 м и 57м, по нечетной стороне улицы Победы, протяженностью 224 м до пер. Северный, протяженностью 106 м до жилого дома № 7 и до конца улицы Победы, протяженностью 110 м; по нечетной стороне улицы Победы, протяженностью 97м; по пер. Северный до проулка протяженностью 150,5м, затем протяженностью 84 м до улицы Победы; по проулку от пер. Северный до конца улицы протяженностью 100м. Трассировка проектируемого газапровода решена с учетом расположения существующих и проектируемых подземных коммуникаций и надземных сооружений.

Трассировка проектируемого газопровода низкого давления предварительно согласована с ООО «СМФ «Прометей», управлением архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования Ейский район, администрацией сельского поселения и жителями поселка Симоновка.

  Согласно «Правил охраны газораспределительных сетей», утвержденных Постановление   Правительства Российской Федерации от 20 ноября 2000 года № 878 осуществление любого вида хозяйственной деятельности (строительство, реконструкция объектов, складирование материалов, устройство проездов, земляные работы, посадка насаждений и т.п.) в зоне проектируемого газопровода на расстоянии 2,0 метров с каждой стороны от газопровода.
Территория проекта планировки относится к строительно-климатическому району III-В, характеризуемой как благоприятная для градостроительного освоения.
Рельеф основной части ровный, спокойный. Значительных перепадов высотных отметок местности не наблюдается. 
Поселок Симоновка Ейского района согласно СНКК 22-301-2000 ОСР-97 карта «А» относится к району с сейсмичностью 6 баллов.

Самокомпенсация газопровода, как в вертикальном, так и в горизонтальном направлении, обеспечивается за счет поворотов, подъемов м опусков. Толщина стенок труб принята с учетом сейсмичности района строительства.
Документами территориального планирования и градостроительного зонирования поселка Симоновка территория размещения проектируемого газопровода расположена вдоль красной линии застройки, в пределах территории общего пользования, предназначенной для  размещения объектов инженерного обеспечения и объекты вспомогательного инженерного назначения,  на высоте 2,5-3,0-3,5 м, в местах проезда автотранспорта на высоте 5,5 м. 
3. Красные линии.
Красные линии установлены с учетом материалов Генерального плана Красноармейского с/п, «Инструкцией о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях РФ», транспортной схемой. 
Расстояние между красными линиями определены категорией каждой из существующих и планируемых улиц. Размеры в красных линиях по улицам и проездам в существующей жилой застройке – 15м. 
В границах красных линий сформированы охранные зоны инженерных сетей.
Координаты углов поворотных точек красных линий обработаны и собраны в таблицу 1.
Таблица 1

	№
	Координаты точки
	Параметры

	
	X
	Y
	D
	L

	Квартал 1

	1
	650627,52
	1324612,45
	92 °31´

87 °73´

-
-
	410,40
226,54
82,18

-

	2
	650648,99
	1325022,30
	
	

	3
	650875,51
	1325019,57
	
	

	4
	650871,27
	1324937,51
	
	

	Квартал 2

	5
	650875,27
	1324937,50
	88 °34´

91 °66´

87 °83´

92 °17´


	210,90
92,85

210,89

90,96

	6
	651086,05
	1324932,94
	
	

	7
	651090,75
	1325025,67
	
	

	8
	650879,88
	1325028,35
	
	

	Квартал 3

	9
	651091,45
	1325039,44
	-

	721,50


	10
	650370,11
	1325054,59
	
	

	Квартал 4

	11
	650370,06
	1325030,21
	85 °97´

-
	226,93
418,30

	12
	650632,87
	1325029,66
	
	

	13
	650602,62
	1324612,45
	
	


4. Планируемые к размещению объекты капитального строительства, линейные объекты
Проектируемый линейный объект – Газопровод низкого давления в поселке Симоновка Ейского района Краснодарского края.
Расчетные мощности газопровода низкого давления выполнены с учетом всех существующих и ранее запроектированных потребителей пос. Симоновка в соответствии с проектом «Газоснабжение пос. Симоновка, Первомайский, Н.островского и х. Зеленая Роща Ейского района. Схема газоснабжения пос. Симоновка», разработанного ОАО ТИЖГП «Краснодаргражданпроект» (г.Краснодар, 2004 год).

Общая протяженность газопровода составляет 1000 м, в том числе:                Ø 89х3,5- 458 м, Ø 76х3,5- 255 м, Ø 57х3,5- 97м, Ø 90х5,2- 190 м, 

Проектом предусматривается пересечение проектируемым газопроводом ул. Победы и пер. Северный, переход выполнен в надземном исполнении.  Расстояние от опор до проезжей части улиц выдержано более 1,5 м.
Координаты углов поворотных точек охранной зоны проектируемого линейного объекта -  «Газопровод низкого давления поселок Симоновка Ейского района Краснодарского края» обработаны и собраны в таблицу 2.
Таблица 2
участок1

	№
	Координаты точки


	Параметры

	
	X

	Y
	D
	L

	1
	650878,82
	1324798,83
	167 °47´

86 °00´

90 °09´

164 °83´

105 °56´

176 °59´

176 °67´
90°10 ´
89° 90´
176° 67´
176° 59´
88° 58´
91° 13´
90° 00´
90° 75´
89° 25´
90° 75´
90° 75´
90° 00´
91° 13´
91° 20´
179° 48´
179° 57´
90° 02´
90° 06´
92° 42´
90° 00´
90° 00´
92° 42´
90° 07´
90° 02´
179° 57´
179° 48´
88° 80´
91° 42´
105° 56´
164° 83´
90° 09´
86° 00´
167° 47´
90° 00´
	56,95
18,33
1,30
47,59
15,24
15,48
46,97
48,27

4,00

48,16

46,97

4,39
90,55
88,44

2,58

113,80

4,00
109,80

2,63
96,36

9,90

34,69

76,57

33,74

2,45

84,86

61,12

4,00

57,28

77,03

2,43

37,74

76,57

34,61

80,68

10,24

18,81

44,13

1,59

23,06

57,39

	2
	650862,61
	1324853,43
	
	

	3
	650861,33
	1324871,72
	
	

	4
	650862,62
	1324871,72
	
	

	5
	650862,70
	1324919,31
	
	

	6
	650866,71
	1324934,00
	
	

	7
	650882,20
	1324934,08
	
	

	8
	650929,10
	1324931,53
	
	

	9
	650977,36
	1324931,71
	
	

	10
	650977,36
	1324935,71
	
	

	10
	650977,36
	1324935,71
	
	

	11
	650929,20
	1324935,53
	
	

	12
	650882,29
	1324938,09
	
	

	13
	650877,90
	1324938,06
	
	

	14
	650879,68
	1325028,60
	
	

	15
	650968,12
	1325028,59
	
	

	16
	650968,08
	1325026,02
	
	

	17
	651081,90
	1325024,52
	
	

	18
	651081,90
	1325028,53
	
	

	19
	650972,12
	1325029,97
	
	

	20
	650972,12
	1325032,60
	
	

	21
	650875,76
	1325032,60
	
	

	22
	650875,56
	1325022,71
	
	

	23
	650840,87
	1325022,66
	
	

	24
	650764,31
	1325023,26
	
	

	25
	650730,57
	1325023,27
	
	

	26
	650730,56
	1325025,71
	
	

	27
	650648,70
	1325025,80
	
	

	28
	650643,06
	1324964,74
	
	

	29
	650647,05
	1324964,57
	
	

	30
	650649,53
	1325021,80
	
	

	30
	650649,53
	1325021,80
	
	

	31
	650726,56
	1325021,71
	
	

	32
	650726,56
	1325019,27
	
	

	33
	650764,31
	1325019,26
	
	

	34
	650840,88
	1325018,66
	
	

	35
	650875,48
	1325018,71
	
	

	36
	650873,90
	1324938,04
	
	

	37
	650863,65
	1324937,99
	
	

	38
	650858,70
	1324919,85
	
	

	39
	650858,63
	1324875,72
	
	

	40
	650857,04
	1324875,72
	
	

	41
	650858,65
	1324852,71
	
	

	42
	650874,98
	1324797,69
	
	


участок2

	№  п/п
	Координаты точки
	Параметры

	
	X
	Y
	D
	L

	43

	650635,15
	1325004,30
	90 °24´


	4,91

	44
	650635,38
	1325009,20
	
	

	
	
	
	90 °24´
	0,49

	45
	650634,87
	1325009,23
	
	

	
	
	
	90 °65´
	36,83

	46
	650636,43
	1325046,02
	
	

	
	
	
	90 °00´


	95,88

	47
	650732,27
	1325043,34
	
	

	
	
	
	90 °06´


	4,00

	48
	650732,38
	1325047,34
	
	

	
	
	
	90 °82´


	99,82

	49
	650632,60
	1325050,14
	
	

	
	
	
	90 °24´


	44,76

	50
	650630,70
	1325005,42
	
	

	
	
	
	90 °24´


	0,81

	51
	650631,51
	1325005,38
	
	

	
	
	
	90 °00´
	0,92

	52
	650631,47
	1325004,46
	
	

	
	
	
	90 °00´
	3,69

	43


	650635,15
	1325004,30
	
	


5. Планировочная структура и территория общего пользования
Планировочно - транспортная структура разработана с учетом нормативных документов, на основании Генерального плана Красноармейского сельского поселения Ейского района, утвержденного решением Совета муниципального образования Ейский район от 20.12.2012 г. № 26 (  с учетом внесений изменений, утвержденных решением Совета муниципального образования Ейский район № 160 от 29.01.2014года), нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края и др. исходных данных.
Проектом предусмотрено сохранение улично- дорожной сети как ценного планировочного элемента данной  территории в системе населенного пункта.
Территории общего пользования выделяются красными линиями. В границах территорий общего пользования размещаются автомобильные дороги и коридоры инженерных коммуникаций.

6. Сведения о земельных участках

По данным кадастровых планов территорий, установлено, что в проектируемых границах :

1)имеются участки, прошедшие кадастровый учет;

2) имеются земельные участки, стоящие на кадастровом учете декларативно ( не прошедшие кадастровый учет);

3) публичных и частных сервитутов не зарегистрировано.

4) территории объектов культурного наследия - отсутствуют;

5)  зоны с особыми условиями использования территорий - отсутствуют;

6) зоны действия публичных сервитутов – отсутствуют.
7. Технико – экономические показатели проекта 

	№ п/п
	Наименование показателя
	Расчетные измерения/
един. измерения

	1 
	Площадь территории проекта – всего
в том числе:
	1,94 га

	1.1
	Территория зон действия частных сервитутов
	не зарегистрировано

	1.2
	Территория зон действия публичных сервитутов
	не зарегистрировано

	1.3
	Территория зон с особыми условиями использования территории (охранные,  санитарно-защитные объекты культурного наследия и т.д.)
	Охранная зона проектируемого линейного объекта-  участок 1- 3373,65  м;
участок 2- 571,86  м

	1.4
	Территории земельных участков зеленых насаждений общего пользования (скверы, сады и т.д.)
	Градостроительной документацией не предусмотрено

	2
	Длина проектируемого линейного объекта (общая)
	1000 м


8. Графическая часть
1. Проект планировки территории (общий чертеж)

2. Чертеж красных линий.

3. Чертеж охранной зоны газопровода.

9. Приложения
1. Техническое задание.

2. Лицензии на проектирование.
3.Постановление администрации Камышеватского сельского поселения Ейского района № 104 от 17 сентября 2015 года «О подготовке документации по проекту планировки территории поселка Симоновка Красноармейского сельского поселения Ейского района Краснодарского края».
4. Письмо главы Красноармейского сельского поселения от 23 сентября                 2015 года № 02-1120/15-21- сведения из похозяйственной учета поселка Симоновка.
6. Выкопировка из базы данных ИСОГД  муниципального образования Ейский район. 
II. ГРАФИЧЕСКАЯ  ЧАСТЬ
ПРИЛОЖЕНИЯ
2

