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ЧАСТЬ II. 

КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ, 

КАРТА ЗОН С УСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

        1.1 Виды территориальных зон и порядок их установления

1. Зонирование территории Копанского сельского поселения Ейского района выполнено в соответствии со статьями 30-40 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2. Карта градостроительного зонирования территории и карта зон с особыми условиями использования территории выполнены на основе схемы современного использования территории Копанского сельского поселения Ейского района, с учетом проектных предложений генерального плана Копанского сельского поселения Ейского района и в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.

3. В основе градостроительного зонирования лежит разделение территории на территориальные зоны:

1) жилые;

2) общественно-деловые;

3) производственные;

4) инженерной и транспортной инфраструктур;

5) сельскохозяйственного назначения;

6) рекреационного назначения;

7) специального назначения.

4. Границы территориальных зон устанавливаются с учетом:

1)  возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным планом Копанского сельского поселения Ейского района;

3) определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации  территориальных зон;

4) сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

5) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.

5. Границы территориальных зон устанавливаются по:

1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;

2) границам земельных участков;

3) границе населенного пункта в пределах муниципального образования;

4) естественным границам природных объектов;

5) иным границам.

6. Границы зон с особыми условиями использования территорий, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон.

7. Правила  включают в себя градостроительные регламенты территориальных зон и регламенты использования зон с особыми условиями использования территории. 

1.2 Кодировка территориальных зон

	Типы зон
	Кодировка
	Виды зон

	Жилые зоны
	Ж
	

	Общественно-деловые зоны
	ОД
	Зона многофункционального назначения

	Производственная зона
	П 3-5
	Зона предприятий III-V класса вредности (санитарно-защитная зона 50-300м)

	Зона инженерно-транспортной инфраструктуры
	ИТ
	Зона объектов инженерной инфраструктуры

Зона объектов транспортной инфраструктуры

	Зона сельскохозяйственного назначения
	СХ
	

	Зона рекреационного назначения
	Р
	

	Зона специального назначения
	СН-1
	Зона размещения кладбищ


ЧАСТЬ III. 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

ГЛАВА 1. ЖИЛАЯ ЗОНА.

	Вид разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования

	Основные виды разрешённого использования

	Индивидуальные жилые дома постоянного проживания, 

многоквартирные дома с приквартирными участками и без,  

двухквартирные жилые дома.


	Этажность – не более 3 эт.

Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 м .

Расстояние от границ смежного земельного участка до жилого дома – 3 м, допускается  уменьшать это расстояние до 1 м, при условии согласия собственника соседнего земельного участка.

Отступ от красной линии не менее 3 м. 

Минимальная  площадь земельного участка – 300 кв. м. 

Минимальная ширина земельного участка  вдоль фронта улицы – 8 м.

Максимальный процент застройки участка – 60%.

Высота ограждения земельного участка должна быть не более 2 м от существующей поверхности  земли, либо от планировочной отметки  в случае, если выполняется планировка смежных земельных участков. 

Сплошные ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми  на высоту не менее 0,3 м от уровня земли.

	Объекты инженерной инфраструктуры
	Высота – не более 6м., высота этажа не более – 3м.

Этажность – не более 1 этажа 



	ЛПХ
	Размеры земельных участков для ведения личного подсобного хозяйства – от 0,05 до 0,2 га.

Минимальный отступ от красной линии улиц до  жилого дома - 5 м

Минимальный отступ от красной линии проездов до жилого дома –3 м

В существующей застройке отступ от красных линий может быть сокращен с учетом линии застройки.

Минимальные противопожарные расстояния:

- между зданиями (а также между крайними строениями и группами строений на приквартирных участках)  принимать в  соответствии с действующими нормативами градостроительного проектирования;  для жилых домов указанное расстояние - 6 м

Блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках допускается по взаимному согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.

Расстояние до границы соседнего земельного участка:

- от малоэтажного жилого дома – 3 м

- от постройки для содержания скота и птицы – 4 м

- от бань, автостоянок и прочих построек – 1 м

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки для жилых домов - 60%

Минимальная  площадь земельного участка – 500 кв. м. 



	Вспомогательные виды разрешённого использования

	Объекты хозяйственного назначения – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи.
	Этажность – не более 1 эт.

Высота – до 5 м (высота зданий и этажей не распространяются на отдельные архитектурные элементы – купол, башня, шпиль и  т. п.). 

Общая площадь помещений  - до 100 кв. м. 

Расстояние от границы смежного земельного участка до хозяйственных построек не менее 1 м,  при условии организованного отвода воды с кровли на свой участок.



	Хозяйственные  постройки  для содержания домашних животных и птиц.
	Этажность – 2 эт.

Высота – 8 м.

Общая площадь – до 100 кв. м.

Расстояние от  границы земельного участка не менее 1 м.

Расстояние от жилого дома на соседнем земельном участке – не менее 15 м.



	Площадки для сбора твердых бытовых отходов, надворные туалеты, 

гидронепроницаемые выгребные ямы.


	Расстояние до соседнего жилого дома не менее 10 м. 

Расстояние от границы смежного земельного участка не менее 1 м.

	Объекты хранения индивидуального автотранспорта
	Этажность – не более 1 эт.

Высота – до 6 м. Допускается размещать по красной линии. Допускается делать встроенными в первые этажи жилого дома.



	Гаражи легкового автотранспорта.


	Этажность – не более 1 эт.

Высота – не более 5м.

Не более чем на 2 легковых автомобиля. 

Допускается размещать по красным линиям.



	Условно разрешённые виды разрешённого использования

	Объекты торгового назначения. 

Объекты социально-бытового назначения, офисы, мини-гостиница.


	Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные. 

Этажность – не более 3эт.

Разрешается размещать по красной линии при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения.



	Мастерские по ремонту легковых автомобилей, мойки.


	Отдельно-стоящие при условии соблюдения санитарно-защитных зон. 



	Жилая застройка средней этажности – многоквартирные жилые дома, общежития, многоквартирные жилые дома со встроенными или встроено-пристроенными помещениями административно-делового, социально-бытового, торгового назначения, объектов здравоохранения.


	Этажность – не более 5 эт.

Высота – 20  м.

Процент застройки – не более 60%.

Озеленение – не менее 10%.



	Объекты торгового назначения. 
	Площадь – не более 100 кв. м.




ГЛАВА 2. ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ.

2.1 ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВАЯ ЗОНА 

	Вид разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования

	Основные виды разрешённого использования

	Объекты делового, общественного и коммерческого назначения, 

объекты социального и коммунально-бытового назначения, 

объекты, необходимые для обслуживания производственной и предпринимательской деятельности.


	Этажность – не выше 3 эт.

Высота – 12 м.



	Объекты бытового обслуживания КБО, пошивочные ателье, фотоателье, химчистки, парикмахерские, прачечные, бани, ателье ремонта, туалеты. 

Объекты жилищно-коммунального обслуживания: гостиницы, отели, кемпинги. Объекты общественного питания, объекты противопожарной службы, отделения связи, ЗАГСы, дворцы бракосочетания,  нотариальные конторы, ветеринарные центры.


	

	Торговые центры, магазины, рынки,  минирынки,  оптовые рынки, офисы, павильоны розничной торговли, коммерческие, туристические фирмы, ломбарды, аптеки.


	

	Объекты административно-хозяйственного управления,  общественного порядка, общественные организации, пункты охраны, полиция, банки, сберкассы, страховые фирмы и прочие подобные организации.
	

	Детские дошкольные учреждения, начальные школы, средние общеобразовательные школы, лицеи, колледжи, гимназии, художественные школы, школы-интернаты, спец. школы, учреждения среднего специального образования, высшие учебные заведения, курсы, учебные центры проф. обучения, институты повышения квалификации.
	Этажность – не выше 3эт.

Высота – 12 м.

Процент озеленения (min) – 20 %.

Земельные участки объектов неделимы.

Запрещается перепрофилирование объектов.



	Монументы, архивы, библиотеки, информационные центры, музеи, выставочные залы,  мемориальные памятники,  религиозно-культурные объекты, театры, кинотеатры, видеозалы, концертные залы,  издательства, теле-радиостанции, дома культуры, дома творчества, клубы, цирк, универсальные спортивно-зрелищные комплексы,   

зоопарк.
	

	Спортивные комплексы, стадионы, бассейны, спортивные школы и клубы, ипподромы, оборудованные спортивные площадки, лодочные станции, яхт-клубы, школы и клубы служебного собаководства, спортивные базы, велотреки, автодромы, мотодромы, картинги
	Земельные участки объектов неделимы.

Запрещается перепрофилирование объектов

	Поликлиники, больницы, специализированные медицинские центры, диспансеры, станции скорой помощи, СЭС, родильные дома, объекты судебно-медицинской экспертизы, 

реабилитационные центры, профилактории, санатории, госпитали, аптеки.
	

	Объекты инженерной инфраструктуры.


	Высота – не более 6м.

Высота этажа не более – 3м.

Этажность – не более 1 этажа.



	Вспомогательные виды разрешённого использования

	Хозяйственные постройки, гаражи, склады, объекты хозяйственного назначения и инженерной инфраструктуры.
	Этажность – не более 1 эт.

Высота – не более 5 м.


ГЛАВА 3. ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ.

3.1 ЗОНА РАЗМЕЩЕНИЯ ПРОИЗВОДСТВЕННЫХ ОБЪЕКТОВ III КЛАССА ОПАСНОСТИ

	Вид разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования

	Основные виды разрешённого использования

	Промышленные предприятия и коммунально-складские организации III класса опасности 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования.

Максимальный размер площадки производственного предприятия – 25 га, группы предприятий – 200 га.

Максимальный процент застройки – 60 %.

Размер санитарно-защитной зоны - 300 м.



	Административные здания
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования.

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки – 80%



	Гаражи
	Максимальное количество этажей – 1

Максимальный процент застройки – 80%



	Автостоянки для хранения ведомственных легковых автомобилей
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования.



	Автостоянки для хранения грузовых автомобилей
	Размер участка на 1 машиноместо – 40 м.кв.



	Объекты пожарной охраны
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования.

Минимальный отступ от красной линии – 10м

Максимальный процент застройки – 60 %



	Объекты автомобильного транспорта
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования.



	Объекты инженерной инфраструктуры
	Высота – не более 6м.

Высота этажа не более – 3м. 

Этажность – не более 1 этажа



	Вспомогательные виды разрешённого использования

	Здания и сооружения, технологически связанные с основным видом разрешенного использования
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования.

Максимальное количество этажей – 2



	Площадки для хозяйственных целей
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования



	Условно разрешённые виды разрешённого использования

	Объекты общественного питания
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования.

Минимальный отступ от границы соседнего земельного участка – 3м

Максимальное количество этажей - 2

Максимальный процент застройки – 80%



	Объекты розничной и мелкооптовой торговли
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования.

Минимальный отступ от границы соседнего земельного участка – 3м

Максимальное количество этажей – 2

Максимальный процент застройки – 80%




3.2 ЗОНА РАЗМЕЩЕНИЯ ПРОИЗВОДСТВЕННЫХ ОБЪЕКТОВ IV – V КЛАССА ОПАСНОСТИ

	Вид разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования

	Основные виды разрешённого использования

	Промышленные предприятия и коммунально-складские организации IV-V класса опасности 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования. 

Максимальный процент застройки – 60 %.

Размер санитарно-защитной зоны:

- 100 м – для предприятий IV класса опасности;

- 50 м – для предприятий V класса опасности.



	Административные здания
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования.

Максимальное количество этажей – 3

Максимальный процент застройки – 80%



	Объекты бытового обслуживания 
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования.

Максимальное количество этажей – 2

Минимальный отступ от границы соседнего земельного участка – 3м

Максимальный процент застройки – 80%



	Гаражи
	Максимальное количество этажей – 1

Максимальный процент застройки – 80%



	Автостоянки для хранения ведомственных легковых автомобилей
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования.



	Автостоянки для хранения грузовых автомобилей


	Размер участка на 1 машиноместо – 40 м.кв. 

	Объекты пожарной охраны
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования.

Отступ от красной линии – 10м

Максимальный процент застройки – 60 %



	Объекты автомобильного транспорта


	Размеры земельных участков определяются в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования



	Предприятия автосервиса


	

	Рынки промышленных товаров
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования.

Максимальный процент застройки рынка – 50 %.



	Объекты инженерной инфраструктуры


	Высота – не более 6м.

Высота этажа не более – 3м. 

Этажность – не более 1 этажа



	Вспомогательные виды разрешённого использования

	Площадки для хозяйственных целей
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования.



	Здания и сооружения, технологически связанные с основным видом разрешенного использования;
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования.

Максимальное количество этажей – 2



	Условно разрешённые виды разрешённого использования

	Общежития
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования.

Минимальный отступ от границы соседнего земельного участка – 3м

Максимальное количество этажей – 5

Максимальный процент застройки – 30%



	Объекты общественного питания
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования.

Минимальный отступ от границы соседнего земельного участка – 3м

Максимальное количество этажей - 2

Максимальный процент застройки – 80%



	Объекты розничной и мелкооптовой торговли
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования.

Минимальный отступ от границы соседнего земельного участка – 3м

Максимальное количество этажей – 2

Максимальный процент застройки – 80%




ГЛАВА 4. ЗОНА ИНЖЕНЕРНО-ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ.

4.1 ЗОНА ОБЪЕКТОВ ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	Вид разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования

	Основные виды разрешённого использования

	Электростанции, ТЭЦ, котельные, электроподстанции, газораспределительные станции, газохранилище, ЛЭП.
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования.



	Водопроводные станции, водонапорные башни, очистки сооружений бытовой канализации, очистки сооружений промышленной канализации,  КНС.
	

	ТЭЦ, котельные, центральные тепловые узлы, теплотрассы, пункты учета.
	

	Объекты инженерной инфраструктуры


	Высота – не более 6м.

Высота этажа не более – 3м.

Этажность – не более 1 этажа

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	Объекты хозяйственного назначения, 

мастерские, гаражи спецавтотранспорта


	Этажность – до 2 эт.

Высота –  до 10 м.

	Условно разрешённые виды разрешённого использования

	нет


4.2 ЗОНА ОБЪЕКТОВ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	Вид разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования

	Основные виды разрешённого использования

	Автовокзалы, автостанции, автобусные парки, автоколонны, АЗС, СТО, стоянки индивидуального транспорта, гаражи индивидуального транспорта, автомобильные дороги.
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования.



	Объекты инженерной инфраструктуры


	Высота – не более 6м.

Высота этажа не более – 3м.

Этажность – не более 1 этажа

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	Административно-бытовые здания, столовые.
	Этажность – до 5 эт.

Высота – до 20 м.

	Условно разрешённые виды разрешённого использования

	нет


ГЛАВА 5. ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ.

	Вид разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования

	Основные виды разрешённого использования

	Объекты сельскохозяйственного назначения, предназначенные для веления сельского (фермерского) хозяйства (ферма и т.п.)

Сельскохозяйственные здания (строения) и сельскохозяйственные угодья
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования.



	Объекты инженерно-технического обеспечения
	

	Дачные, садовые дома, дома сезонного проживания, ЛПХ
	Высота не более 15м.

Этажность – не более 3 эт.

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	Вспомогательные строения и сооружения, необходимые для функционирования объектов сельскохозяйственного назначения
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования.



	Условно разрешённые виды разрешённого использования

	Домики рыбака и охотника
	Этажность – не более 1 эт.

Высота – не более 5м.


ГЛАВА 6. ЗОНА РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ.

	Вид разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования

	Основные виды разрешённого использования

	Пляжи, сады, парки, скверы, тематические парки, детские аттракционы, фонтаны, оборудованные спортивные площадки
	Земельные участки – неделимы.

Запрещается перепрофилирование объектов

	Объекты инженерной инфраструктуры
	Высота – не более 6м.

Высота этажа не более – 3м. 

Этажность – не более 1 этажа

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	нет

	Условно разрешённые виды разрешённого использования

	Объекты торговли, общественного питания, общественные туалеты.
	Этажность – не более 3эт.

Высота – не более 15 м.



	Домики рыбака и охотника
	Этажность – не более 1 эт.

Высота – не более 5м.


ГЛАВА 7. ЗОНА СПЕЦИАЛЬНО НАЗНАЧЕНИЯ.

	Вид разрешенного использования
	Параметры разрешенного использования

	Основные виды разрешённого использования

	Кладбища
	Размеры земельных участков определяются в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования.

	Объекты инженерной инфраструктуры


	Высота – не более 6м.

Высота этажа не более – 3м. 

Этажность – не более 1 этажа

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	нет

	Условно разрешённые виды разрешённого использования

	Магазин по продаже предметов ритуального назначения, 

административные здания, 

администрации кладбища.
	Этажность – не более 1 эт.

Высота – не более 5 м.

Площадь – не более 100 кв.м.
	


ГЛАВА 8. ЗОНЫ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ.

8.1 Санитарно-защитные зоны предприятий и объектов.

· В целях обеспечения безопасности населения и в соответствии с Федеральным законом «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» вокруг объектов и производств, являющихся источниками негативного воздействия на среду обитания и здоровье человека, устанавливается специальная территория  с особым режимом использования - санитарно-защитная зона (далее - СЗЗ), размер которой обеспечивает уменьшение воздействия  загрязнения на атмосферный воздух (химического, биологического, физического) до значений, установленных гигиеническими нормативами, а для предприятий I и II класса опасности – как до значений, установленных гигиеническими нормативами, так и до величин приемлемого риска для здоровья населения. По своему функциональному назначению санитарно-защитная зона является защитным барьером, обеспечивающим уровень безопасности населения при эксплуатации объекта в штатном режиме.

· СЗЗ отделяют промышленные объекты и производства, группы промышленных объектов и сооружения, являющиеся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, от территории жилой застройки, ландшафтно-рекреационных зон, зон отдыха, территорий курортов, санаториев, домов отдыха, стационарных лечебно-профилактических учреждений, территорий садоводческих товариществ и индивидуальной жилой застройки, коллективных или дачных и садово-огородных участков. 

·   Для объектов, являющихся источниками воздействия на среду обитания,  разрабатывается проект санитарно-защитной зоны. Проектирование санитарно-защитных зон осуществляется на всех этапах разработки градостроительной документации, проектов строительства, реконструкции и эксплуатации отдельного промышленного объекта и производства и (или) группы промышленных объектов и производств. Размеры и границы санитарно-защитной зоны определяются в проекте санитарно-защитной зоны. Разработка проекта санитарно-защитной зоны для объектов I – III класса опасности является обязательной.

· Размер санитарно-защитной зоны для групп промышленных объектов и производств или промышленного узла (комплекса) устанавливается с учетом суммарных выбросов и физического воздействия источников промышленных объектов и производств, входящих в промышленную зону, промышленный узел (комплекс). Для них устанавливается единая расчетная санитарно-защитная зона, и после подтверждения  расчетных параметров данными натурных исследований и измерений, оценки риска для здоровья населения окончательно устанавливается размер санитарно-защитной зоны. Оценка риска для здоровья населения проводится для групп промышленных объектов и производств или промышленного узла (комплекса), в состав которых входят объекты I и II классов опасности. 

· Для промышленных объектов и производств, входящих в состав промышленных зон, промышленных узлов (комплексов), санитарно-защитная зона может быть установлена индивидуально для каждого объекта.

· Установление размеров санитарно-защитных зон для промышленных объектов и производств проводится при наличии проектов обоснования санитарно-защитных зон с расчетами загрязнения атмосферного воздуха физического воздействия на атмосферный воздух, с учетом результатов натурных исследований и измерений атмосферного воздуха, уровней физического воздействия на атмосферный воздух, выполненных в соответствии с программой наблюдений, представляемой в составе проекта.

· Проект санитарно-защитной зоны, использование территории санитарно-защитной зоны осуществляется в соответствии с действующим законодательством, санитарными правилами, техническими регламентами.

· Режимы использования территории СЗЗ определены СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

РЕГЛАМЕНТЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫХ ЗОН ПРЕДПРИЯТИЙ, СООРУЖЕНИЙ И ИНЫХ ОБЪЕКТОВ

	Запрещается
	Допускается

	· Жилая застройка, включая отдельные жилые дома, 

· Ландшафтно-рекреационные зоны, 

· Зоны отдыха,

· Территории курортов, санаториев и домов отдыха,

· Территории  садоводческих товариществ и коттеджной застройки,

· Коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки,

· Другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания,

· Спортивные сооружения,

· Детские площадки, образовательные и детские учреждения,

· Лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования,

· Объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, 

· Склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий,

· Объекты пищевых отраслей промышленности,

· Оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов,

· Комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут влиять на качество продукции.
	· Нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, 

· Помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель),

· Здания управления, конструкторские бюро,

· Здания административного назначения, 

· Научно-исследовательские лаборатории,

· Поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа,

· Бани,

· Прачечные,

· Объекты торговли и общественного питания,

· Мотели,

· Гостиницы,

· Гаражи,

· Площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта,

· Пожарные депо,

· Местные и транзитные коммуникации,

· ЛЭП,  электроподстанции, нефте- и газопроводы,

· Артезианские скважины для технического водоснабжения,

· Водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды,

· Канализационные насосные станции,

· Сооружения оборотного водоснабжения,

· Автозаправочные станции,

· Станции технического обслуживания автомобилей,

· Зеленые насаждения специального назначения,

В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий допускается размещение новых профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека.


8.2 Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы водных объектов.

1. В соответствии с водным законодательством водоохраной зоной является территория, примыкающая к акватории водного объекта, на которой устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности, в том числе градостроительной, в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления водных объектов и истощения их вод. В пределах водоохранных зон выделяются прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводятся дополнительные  ограничения хозяйственной и иной деятельности.

2. Согласно водному законодательству, вдоль береговой линии водных объектов общего пользования устанавливается полоса земли (береговая полоса), предназначенная для общего пользования шириной 20м, а для рек, ручьев протяженностью не более 10км – шириной 5м. Каждый гражданин вправе пользоваться береговой полосой водных объектов общего пользования посредством передвижения и пребывания около них, в том числе для осуществления любительского и спортивного рыболовства и причаливания плавательных средств.

РЕГЛАМЕНТЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ ВОДООХРАННЫХ ЗОН И ПРИБРЕЖНЫХ ЗАЩИТНЫХ ПОЛОС

(Водный кодекс Российской Федерации № 74-ФЗ от 03.06.2006г.)

	Наименование  зон
	Запрещается
	Допускается

	Прибрежная  защитная  полоса
	· Использование сточных вод для удобрения почв;

· Размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

· Осуществление авиационных мер по борьбе с  вредителями и болезнями растений;

· Движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), 

· Распашка земель;

· Размещение отвалов размываемых грунтов;

· Выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

· Проведение рубок главного пользования
	· Проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения;

· Движение транспортных средств по дорогам и  стоянка на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

	Водоохранная  зона


	· Использование сточных вод для удобрения почв;

· Размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

· Осуществление авиационных мер по борьбе с  вредителями и болезнями растений;

· Движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), 

· Проведение рубок главного пользования
	


8.3. Зоны охраны объектов культурного наследия.


Содержание ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон охраны объектов культурного наследия определяется режимами использования земель в границах зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на территории Копанского сельского поселения, утверждаемыми законом Краснодарского края.

	Наименование  зон
	Запрещается
	Допускается

	Охранная зона
	· Размещение гаражей, крупных автостоянок, установка воздушных линий электропередач, отдельно стоящих трансформаторных подстанций;

· Размещение рекламных щитов, не относящихся непосредственно к памятнику; 

· Размещение сооружений, нарушающих историческую среду памятника, мешающих его обзору;

· Проведение работ, не предусмотренных режимом использования охранной зоны.
	· Сохранение исторической планировки, исторический среды и ландшафта;

· Восстановление утраченных элементов исторической планировки и застройки с консервацией, реставрацией, восстановлением и использованием зданий и сооружений исторической среды;

· Благоустройство территории;

· Замена выведенных из зоны предприятий, а также сносимых построек зданиями и сооружениями, восстанавливающими характер исторической среды;

· Строительство возможно только по индивидуальным проектам, согласованным с органами охраны памятников, фасады зданий должны быть выполнены в стиле традиционном  для исторической части города.

	Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности
	· Характер застройки (в первых двух границах) не должен нарушать  архитектуру исторического центра города;

· Не разрешается строительство промышленных предприятий.
	· Предусматривается сохранение исторически сложившейся планировки, характера архитектурного окружения памятника для обеспечения единства новой застройки с исторически сложившейся;

· Предусматривается ограниченная высота застройки:

· высота новой застройки не должна нарушать композиционную роль памятников;

· высота застройки изменяется по мере удаления от памятников или группы памятников;

· Характер застройки (в первых двух границах) должен соответствовать архитектуре исторического центра;

· Обязательно сохраняются красные линии.


8.4 Зоны санитарной охраны района водопользования.

Регламенты  использования прибрежных вод морей в местах водопользования населения установлены в соответствии с СанПиН 2.1.5.2582-10"Санитарно-эпидемиологические требования к охране прибрежных вод морей от загрязнения в местах водопользования населения"

	Наименование зон  
	Запрещается
	Допускается

	Район водопользования 

(от уреза воды в сторону моря на расстояние не менее двух километров)


	· Сброс всех видов отходов, неочищенных и необеззараженных сточных вод, включая недостаточно очищенные и обеззараженные хозяйственно-бытовые, производственные, ливневые, коллекторно-дренажные, сбросные и другие сточные воды.

· Сброс в воду морей сточных вод (производственные, хозяйственно-бытовые, поверхностно-ливневые и другие), которые:

а) могут быть устранены путем организации малоотходных производств, рациональной технологии, максимального использования в системах оборотного и повторного водоснабжения после соответствующей очистки и обеззараживания в промышленности, городском хозяйстве и для орошения в сельском хозяйстве;

б) содержат возбудителей инфекционных заболеваний бактериальной, вирусной и паразитарной природы. Сточные воды, опасные по эпидемиологическому критерию, могут сбрасываться в воду морей только после соответствующей очистки и обеззараживания до установленных нормативов, указанных в СаНПиН 2.1.5.2582-10.;

в) содержат вещества (или продукты их трансформации), для которых не установлены гигиенические нормативы (ПДК или ОДУ), а также отсутствуют методы их определения;

г) содержат вещества, для которых нормативы установлены с пометкой "отсутствие".

· Сброс промышленных, сельскохозяйственных, городских сточных вод, а также организованный сброс ливневых сточных вод:

· в пределах первого пояса зон санитарной охраны источников хозяйственно-питьевого водоснабжения;

· в черте населенных пунктов.

· Сбрасывать в воду морей, на поверхность ледяного покрова и водосборную территорию пульпу, снег, кубовые осадки и другие отходы, и мусор, формирующиеся на территории населенных мест и производственных площадок.

· Производить мойку автотранспортных средств и других механизмов в воде морей и на их берегах, а также проводить работы, которые могут явиться источником загрязнения вод морей.

· Утечка от нефте- и продуктопроводов, нефтепромыслов, а также сброс мусора, неочищенных и недостаточно очищенных сточных, подсланевых, балластных вод и утечки других веществ с плавучих средств водного транспорта.
	· Осуществление государственного санитарно-эпидемиологического надзора, а также производственного, включая лабораторный, контроль за эффективностью очистки и обеззараживания сточных вод, составом и свойствами морской воды в контрольных пунктах охраняемых районов.

· Производственный контроль за составом и свойствами сточных вод и морской воды в контрольных пунктах охраняемых районов обеспечивается и осуществляется водопользователями самостоятельно либо с привлечением аккредитованных лабораторий.

· Сточные воды, которые технически невозможно использовать в системах повторного, оборотного водоснабжения в промышленности, городском хозяйстве, для орошения в сельском хозяйстве и для других целей, допускается отводить в воду морей в районе водопользования после очистки и обеззараживания только через глубоководные выпуски, длина которых определяется в соответствии с требованиями СаНПиН 2.1.5.2582-10.



	Зона санитарной охраны района водопользования (ограничена в сторону моря границами территориальных морских вод и в обе стороны от района водопользования по линии уреза воды на 10 км)
	· Сброс всех видов неочищенных и необеззараженных сточных вод;

· Захоронение химических веществ и загрязненных донных отложений и грунтов, полученных в результате дноуглубительных работ;

· Сброс пульп, кубовых остатков и осадков, образующихся в результате обезвреживания сточных вод, а также эксплуатации судов;

· Сброс сточных вод, в том числе очищенных и обеззараженных:

а) если они содержат вещества, на которые не установлены гигиенические нормативы (ПДК или ОДУ) и для которых нет методов аналитического контроля;

б) которые могут быть исключены из системы водоотведения путем рациональной технологии или использования в системах оборотного водоснабжения;

в) содержащих производственное сырье, реагенты, полупродукты или конечные продукты производства, ценные отходы, которые могут быть утилизированы на данном или других объектах;

г) содержащих возбудителей инфекционных и паразитарных заболеваний;

д) образующихся при бурении скважин для добычи нефти и газа, эксплуатации платформ и судов, за исключением сточных вод, прошедших очистку и обеззараживание на судовых установках до нормативов допустимого сброса. Сброс должен производиться при движении судна относительно воды со скоростью не менее 4-х узлов и не приводить к появлению видимых плавающих веществ и изменению цвета воды.

е) содержание вредных веществ, в которых превышает установленные для данного вида стоков нормативы допустимого сброса.
	· Сточные воды, которые технически невозможно использовать в системах повторного, оборотного водоснабжения в промышленности, городском хозяйстве, для орошения в сельском хозяйстве и для других целей, допускается отводить в воду морей в зоне санитарной охраны при условии соблюдения нормативов состава и свойств морской воды в контрольных пунктах и в районе водопользования.

· Осуществление государственного санитарно-эпидемиологического надзора, а также производственного, включая лабораторный, контроль за эффективностью очистки и обеззараживания сточных вод, составом и свойствами морской воды в контрольных пунктах охраняемых районов.

· Производственный контроль за составом и свойствами сточных вод и морской воды в контрольных пунктах охраняемых районов обеспечивается и осуществляется водопользователями самостоятельно либо с привлечением аккредитованных лабораторий.



	Прибрежная полоса суши (граница полосы суши, прилегающей к району водопользования и зоне его санитарной охраны, определяется от уреза воды в сторону суши на расстояние не менее 2 км)


	· Применение ядохимикатов при обработке сельскохозяйственных, лесных и других угодий;

· Строительство складов для хранения химических веществ, включая ядохимикаты, минеральные удобрения, горюче-смазочных материалов, устройство взлетно-посадочных площадок для сельскохозяйственной авиации, а также других объектов и сооружений, оказывающих влияние на качество прибрежных вод;

· Устройство полигонов бытовых и не утилизируемых отходов промышленных предприятий и накопителей сточных вод, строительство животноводческих и птицеводческих ферм и комплексов;

· Устройство полей ассенизации, запахивания или создание других сооружений для приема и обеззараживания жидких отбросов;

· Устройство полей фильтрации и полей орошения.
	


8.5 Охранные зоны объектов инженерной и транспортной инфраструктур

Охранные зоны – территории с особыми условиями использования вокруг объектов инженерной, транспортной и иных инфраструктур в целях обеспечения их безопасного функционирование и эксплуатации. Порядок установления охранных зон объектов определяется Правительством Российской Федерации.



Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства. Порядок установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства, а также особые условия использования земельных участков, расположенных в пределах охранных зон, обеспечивающих безопасное функционирование и эксплуатацию указанных объектов, определяют «Правила установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особые условия использования земельных участков, расположенных в границах таких зон», утвержденные Постановлением Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 г. № 160.

Охранные зоны устанавливаются:

а) вдоль воздушных линий электропередачи – в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их положении на следующем расстоянии:

	Проектный номинальный класс напряжения, кВ
	Расстояние, м

	1 – 20
	10 (5 – для линий с самонесущими или изолированными проводами, размещенных в границах населенных пунктов)

	35
	15

	110
	20

	150, 220
	25

	300, 500, +/-400
	30


РЕГЛАМЕНТЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ ОХРАННОЙ ЗОНЫ ЭЛЕКТРОСЕТЕВОГО ХОЗЯЙСТВА

	Запрещается
	Допускается

	· Осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе:

а) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи;

б) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов;

в) находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и подстанций, производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное требование не распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий электропередачи;

г) размещать свалки;

д) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (водоохранных зонах подземных кабельных линий электропередачи).

· В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением свыше 1000 вольт запрещается:

а) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;

б) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, за исключением гаражей-стоянок автомобилей, принадлежащих физическим лицам, проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

в) использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе воздушных змеев, спортивные модели летательных аппаратов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

г) бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи);

д) осуществлять проход судов с поднятыми стрелами кранов и других механизмов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи).

· В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением до 1000 вольт, без письменного решения о согласовании сетевых организаций запрещается:

а) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

б) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;

в) устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи).
	· Доступ к объектам электросетевого хозяйства для их эксплуатации и плановых (регламентных) работ осуществляется в соответствии с гражданским и земельным законодательством.

· Для обеспечения безаварийного функционирования и эксплуатации объектов электросетевого хозяйства в охранных зонах сетевыми организациями или организациями, действующими на основании соответствующих договоров с сетевыми организациями, осуществляются:

а) прокладка и содержание просек вдоль воздушных линий электропередачи и по периметру подстанций и распределительных устройств в случае, если указанные зоны расположены в лесных массивах и зеленых насаждениях;

б) вырубка и опиловка деревьев и кустарников в пределах минимально допустимых расстояний до их крон, а также вырубка деревьев, угрожающих падением.

· Необходимая ширина просек, расстояния, в пределах которых осуществляется вырубка отдельно стоящих (групп) деревьев (лесных насаждений), а также минимально допустимые расстояния до крон деревьев определяются в соответствии с лесным законодательством.

· Сетевые организации при содержании просек обязаны обеспечивать:

а) содержание просеки в пожаробезопасном состоянии в соответствии с требованиями правил пожарной безопасности в лесах;

б) поддержание ширины просек в размерах, предусмотренных проектами строительства объектов электросетевого хозяйства и требованиями, определяемыми в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, путем вырубки, обрезки крон деревьев (кустарников) твер. способами;

в) вырубку или обрезку крон деревьев (лесных насаждений), произрастающих на просеках, высота которых превышает 4 метра.

· Рубка деревьев в случаях, предусмотренных пунктами 21 и 23 Правил осуществляется по мере необходимости без предварительного предоставления лесных участков. Рубка деревьев (кустарников и иных насаждений), не отнесенных к лесам, в случаях, предусмотренных пунктами 21 и 23 Правил, осуществляется в соответствии с гражданским и земельным законодательством.

· Сетевые организации или организации, действующие на основании соответствующих договоров с сетевыми организациями, представляют в уполномоченные органы государственной власти отчеты об использовании лесов в соответствии со статьей 49 Лесного кодекса Российской Федерации.





